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KomPlan/ Stadt Kelheim

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 36 Am Pflegerspitz Deckblatt Nr. 4 4/30
1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan Nr. 36 Am Pflegerspitz Deckblatt Nr. 4.

e

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstel-
lung nicht maRstablich

Inhalt der vorliegenden Planung ist es auf den Grundstucksflachen der FI.Nr. 1019,
1019/1, 1020 sowie 1023/1 der Gemarkung Kelheim mit einer Gesamtflache von
7.635 m2 eine Nutzungserweiterung des Gebaudes ist zu erwirken.

Das Planungsgebiet stellt sich tiberwiegend als bebaute Flache dar. Nur im Stdwes-
ten und Siuden befinden sich noch nennenswerte Griinbestidnde vom Uferbereich des
Altwasserarmes ,Kleine Donau‘ mit groRen Weiden, Kopf-Weiden sowie Auengehdlze
mit Ufersaum aus Strauchern und Rdéhricht. Ansonsten wird die Flache vom Gebé&ude
der Freizeitinsel und seinen gepflasterten Stellflachen dominiert. Den Kern der Pla-
nung bilden die Nettobauflachen von insgesamt ca. 4.354 m2 und einer maximalen
GRZ 0,6. Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch
die Festsetzung einer maximalen Wandhohe fur Gebaude bis zu 7,50 m festgelegt.
Um die bauliche Nutzung erweitern zu kdnnen, méchte die Stadt Kelheim die pla-
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1.2

1.2.1

1.2.2

nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben schaffen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen
Bauvorschriften wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hin-
sichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachuberstand und Dachaufbauten,
Werbeanlagen, Einfriedungen, Stiitzmauern und die Gestaltung des Gelandes. Auf die
Ziffer 4 Ortliche Bauvorschriften der Festsetzungen durch Text wird Bezug genom-
men.

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung héangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehorde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltpriifung als regelmafiiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

— EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

— 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

— § la BauGB: Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz,

— 8§ 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uiber die Umweltpriifung,

— § 2a BauGB: Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu berticksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Flachennutzungsplanes der Stadt Kelheim, der
naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der
Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Zziffern 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezuglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fur naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fur die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.2

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leithild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das LEP ordnet die Stadt Kelheim nach den Gebietskategorien dem allgemeinen
landlichen Raum zu. Die Kreisstadt Kelheim wird als Mittelzentrum mit zentraldrtlichen
Aufgaben zur Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs ausgewiesen. Neben vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten soll hier
auch ein vielfaltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot bereitgestellt werden.

Der Stadt Kelheim ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwéagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. folgendes zu bertcksichtigen:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Die Anderung erfolgt auf Flachen mit bestehendem Baurecht, zusétzliche Flachen
werden nicht in Anspruch genommen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.

Regionalplan

Der Planungsbereich befindet sich im Regionalen Griinzug Donautal. Die regionalen
Grinzige sollen von starkerer Siedlungstatigkeit freigehalten und von gré3eren

Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden. In der Begriindung zum Regio-
nalplan Region Regensburg Stand April 2003 wird zu Regionalen Griinzugen folgen-
des angefiuhrt (S. 137): Das Grundgerust der Regionalen Griinztige bilden die sich im
Oberzentrum Regensburg treffenden Flusstaler. Neben einer wichtigen Erholungs-
funktion ist ihre gliedernde Wirkung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr und der
Okologischen Ausgleichsfahigkeit von Bedeutung. In den regionalen Grinzigen sollen
MafRnahmen vermieden werden, welche deren Wirksamkeit beeintrachtigen. Dies wa-
ren insbesondere Siedlungsentwicklungen mit abriegelndem Charakter oder als An-
satzpunkte fiir Fehlentwicklungen im AuRenbereich sowie trennend wirkende Ver-
kehrsbauten u.&.

Fiir den Anderungsbereich besteht jedoch bereits Baurecht. Zusétzliche Flachen wer-
den nicht in Anspruch genommen.
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1.2.2.3

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Stadt Kelheim hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan vom 22.04.2003. Der betreffende Bereich wird gegenwartig als Sondergebiet
dargestellt. Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der
Stadt Kelheim ist nicht erforderlich.

Abbildung: Ausschnitt des rechtskraftigen FNP/LP der Stadt Kelheim. Quelle: Stadt Kelheim; veréandert
KomPlan; Darstellung nicht maRstablich.
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1.2.25

1.2.2.6

1.2.2.7

1.2.2.8

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt in der Frankischen Alb (D61), darin in der Untereinheit Do-
naudurchbruch Neuburg (082-B).

Fur den Geltungsbereich und den naheren Umgriff des vorliegenden Geltungsberei-
ches werden im Arten- und Biotopschutzprogramm nachfolgende Aussagen definiert:
Ziele Feuchtgebiete:

Fur das Donautal, zu dem das Planungsgebiet zahlt, werden folgende Zielaussagen
formuliert:

Verbund und Erganzung der Feuchtflachen und Auwaldfragmente an der Donau ins-
besondere &stlich Kelheim; Entwicklung von gréReren zusammenhangenden Feucht-
flachen und gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden mit naturnaher Bestockung;
Optimierung der Kiesabbaustellen und Sekundarlebensraume.

Ziele Gewasser:

Prufung der Mdglichkeiten zur Reaktivierung des FlieRgewassercharakters der Donau
ostlich Kelheim; Erstellung eines 6kologisch orientierten Entwicklungskonzeptes unter
Einbeziehung von Altwassern und Kiesabbaustellen.

Biotopkartierung

Gemal Biotopkartierung Flachland befindet sich direkt an den Planungsbereich an-
grenzend kein Biotop. Jedoch auf der gegeniberliegenden Seite des Altarmes befin-
det sich ein kartiertes Biotop:

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG

Altmihl-Altwasser gegeniiber

7037-0164-001 Hohenpfahl

Gewasser-Begleitgehdlz, linear

Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fur den Geltungsbe-
reich und das nahere Umfeld bekannt.

Der nachste Fundpunkt befindet sich ca. 130 m sidostlich des Pflegerspitzes. Dort be-
finden sich am Auestillgewasser (Altarm) Alte Altmahl folgende Arten: Allium scoro-
doprasum s.l. (Schlangen-Lauch), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere), Senecio
sarracenicus (Fluss-Greiskraut).

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine zusétzlichen faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standdrtlichen Bedingungen des Planungsgebietes als Sondergebiet
und dem Erhalt der bestehenden Gehdélzstrukturen im Suden und Sudwesten inner-
halb des Geltungsbereichs wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande
geman vorliegen. Im Bereich der Uberbaubaren Flachen stellt sich das Planungsge-
biet strukturarm dar, aufgrund der Nutzung als Parkplatz, Gastronomie, Sportstatte
(Fittness, Hallentennis, usw.) und Vereinsheime des Tennisclubs liegt nur ein geringes
Entwicklungspotential hinsichtlich gefahrdeter Arten vor.

Fur die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird auf-
grund der Entfernungen sowie der Geringfugigkeit der zu erwartenden Auswirkungen
nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt ausgegangen.
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Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die Geholzbestande innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend stellen grund-
satzlich einen (Teil-) Lebensraum fir Vogelarten dar. Baume sowie Altbdume sind
vorhanden, jedoch ohne frostfreie Hohlen oder Stammanrissen, die erhalten jedoch
bleiben.

Fazit

Es wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbesténde gemafi § 44 BNatSchG
vorliegen, sofern die unvermeidlichen Eingriffe, wie die Entfernung von Gehdlzen im
Planungsbereich gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlief3lich in den Winter-
monaten zwischen 1. Oktober und 1. Mérz erfolgen
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2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort
Die Stadt Kelheim liegt im nérdlichen Bereich des Landkreises Kelheim. Der Planungs-
bereich selbst ist im Osten der Stadt Kelheim angesiedelt.

In nachfolgender Abbildung ist die rAumliche Lage aufgezeigt:

G

e . 7

==

nl\

e —
i ffecking (350 kot Kiche) |5 i

Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maRstablich.
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2.2 Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdrucklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Gelandebegehung erfolgte im April 2023. Das Planungsgebiet umfasst im Wesent-
lichen bestehende Uberbaute Flachen, versiegelte Flachen und Grinflachen mit Zierge-
holzen der Sportinsel. Im Sudwesten und Suden befinden sich noch nennenswerte
Griinbestande vom Uferbereich des Altwasserarmes ,Kleine Donau‘ mit groRen Wei-
den, Kopf-Weiden sowie Auengehélze mit Ufersaum aus Strauchern und Roéhricht.
Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-
tungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch ) +
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pf|anze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache o F
siehe Ziffer 2.6.4
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ) +
siehe Ziffer 2.6.5
Klima und Luft ot
siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild .
siehe Ziffer 2.6.7
Kultur- und Sachgtiter .
siehe Ziffer 2.6.8
Flora-Fauna-Habitaten icht 'I X
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von R
Vogelschutzgebieten T
nicht relevant

Vermeidung von Emissionen B
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe _
siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern R
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplénen A
Darstellungen in i siehe Ziffern 1.2.2.3
9 sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MalRnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen uber Wirkfaktoren. Diese kdnnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveréanderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++ positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
-- negativ,

o nicht gegeben.
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2.4.1  Schutzgut Mensch
2.4.1.1 Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Betrachtungsraum und auch im Umfeld sind keine Wohnfunktionen vorhanden.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschitterungen, Geriiche)

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell

lediglich durch Verkehr (Besucherverkehr Nutzungen der Sportinsel und der Wohn-

mobilstellplatze). Diese Vorbelastungen kénnen in Bezug auf den Geltungsbereich als
stark untergeordnet und damit als nicht relevant beurteilt werden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung eine besondere

Freizeitfunktion.

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen

bzgl. Brandschutz (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Deckblatt Nr. 04 zum Bebau-

ungsplan mit Grinordnungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisi-
ken sind nicht zu erwarten.
2.4.1.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehdlzstrukturen im Sidden und
Sldosten, Durchgriinung zur Férderung des Landschaftsbildes,

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. Brandschutz (siehe Ziffer 10 der Begrindung zum Deckblatt Nr. 03 zum
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder
Katastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.

2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

erh6hte Larmentwicklungen, Staubentwicklungen und
Erschutterungen durch den Betrieb von Baumaschinen
und der Anlieferung von Baustoffen sowie Entstehung baubedingt -
von Abfallen (Uberschiissige Bau- und Verpackungsma-
terialien etc.) wahrend der Bauphase

anlagenbedingt

keine Beeintrachtigung von schutzbedurftige Nutzungen nutzungsbedingt +-

Bereitstellung zusétzlicher Nutzungen anlagenbedln_gt/ ++
nutzungsbedingt

Verbes_serung der thlbefind(_ans durch die Festsetzung Anlagenbedingt

von weiterer Durchgrinung (Einzelbaumpflanzung, ++

Pflanzgebot) nutzungsbedingt

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlie3lich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt positiv
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24.2

24.2.1

2422

24.2.3

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uiber das Schutzgut Tier und Pflanze dif-
ferenziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexe-
re Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht,
Larm und Erschitterungen zu bertcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner Nutzung als Freizeitinsel nur eine geringe
Bedeutung fur das Schutzgut Tier auf. Lediglich die Gehdlze in sudlicher Randlage
besitzen Funktionen als Lebensraum und Nahrungshabitat. Diese werden jedoch voll-
sténdig erhalten. Die Entfernung von Altbdumen mit evtl. frostfreien Hohlen oder
Stammanrissen ist nicht vorgesehen. Ein geringer Eingriff findet lediglich im Bereich
der vorhandenen Ziergehdlzflachen statt.

Amtliche Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde. Im Geltungsbe-
reich und auch im naheren Umfeld sind keine Vorkommen regional oder landesweit
bedeutsamer Arten in der ASK dokumentiert.

Insgesamt ist von keinen gravierenden vorhabenbedingten Auswirkungen auszuge-
hen. Zur Vermeidung der Erflllung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 und
2 BNatSchG sind keine speziellen Vermeidungsmaf3hahmen oder vorgezogen zu
entwickelnden Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

— Pflanzung von Einzelbaumen,

— Pflanzgebote fir nicht Gberbaubare Flachen,

— Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehdlzstrukturen im Sidden und
Sidosten als Lebensraum.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Geriiche und baubedingt i
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verbesserung der Lebensbedingungen in den Grunfla-

chen, Schaffung neuer Griinflache anlagenbedingt t

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmaflinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier neutral
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Flora
2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen
Die Gelandebegehung fand im April 2023 statt.
Im Bereich der tberbaubaren Flachen stellt sich das Planungsgebiet strukturarm dar,
aufgrund der Nutzung als Freizeitinsel liegt nur ein geringes Entwicklungspotential
hinsichtlich gefahrdeter Arten vor. Ein geringer Eingriff findet lediglich im Bereich der
vorhandenen Ziergeholzflachen statt. Die bestehenden Gehdlzbestédnde in der
sudlichen und sudostlichen Randlage bleiben vollstandig erhalten.
Im Betrachtungsraum sind bisher jedoch weder lokal bis landesweit bedeutsame
Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt
worden.
2.4.3.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
— Pflanzung von Einzelb&dumen,
— Pflanzgebote fir nicht Gberbaubare Flachen,
— Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehdlzstrukturen im Sidden und
Sidosten als Lebensraum.
2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehélzstruk- anlagenbedingt o
turen im Siiden und Sudosten 9 9
Integratlon“der Nutzungserweiterungen in bestehende anlagenbedingt .
bebaute Flachen
Verbesserung der Lebensbedingungen in den Griin- .
flachen, Schaffung neuer Grunflache anlagenbedingt T

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlie3lich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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24.4

24.4.1

24.4.2

2443

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen
Relief
Der Geltungsbereich liegt zwischen 340 m (. NN und 344 m 0. NN.

Geologie/ Boden

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(1: 500.000) durch Schotter, wiirmzeitlich (Niederterrasse, Spatglazialterrasse; in Al-
pentélern auch frihwiirmzeitlich mit Seeablagerungen) gepragt. Nach der Ubersichts-
bodenkarte (M 1: 25.000) liegen im Planungsgebiet Béden aus Aufschittungen, vor-
wiegend des Kanal- und StralBenbaus sowie Dammbauten vor.

Die Boden sind in der Gesamtbetrachtung von geringer Bedeutung als Standort fir
seltene Lebensgemeinschaften sowie fiir die Sicherung empfindlicher Boden.

Altlasten
Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 7.635 m2. Es
handelt sich aber um bestehendes Baurecht.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmaf3

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschiittungen) nach MaRRgabe der baulichen Mdglichkeiten

— Festsetzung versickerungsféhiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach
MaRgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Reduzierung der Versiegelung und Zugewinn an bo- baubedingt

dendkologischer Funktion, durch Pflanzgebot und Ein- - ++
. anlagenbedingt
zelgeholzpflanzung
Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der .
g . anlagenbedingt --
geringfugigen Versiegelung
Integration der Nutzungserweiterungen in bestehende anlagenbedingt .

bebaute Flachen

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache neutral
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245

2451

2452

2453

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche, Grundwasser sowie Trinkwasserschutzgebiete oder
sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete relevant.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Geltungsbereich liegen keine permanent wasserfuhrenden Oberflachengewésser,
jedoch grenzt direkt an den Geltungsbereich im Siden eines an.

Entsprechend dem Umweltatlas Naturgefahren liegt das Planungsgebiet im HQextrem,
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind jedoch nicht tangiert.

Ein wassersensibler Bereich liegt jedoch vor.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Gesicherte Aussagen zu den Grundwasserverhaltnissen bestehen nicht, jedoch dirfte
das Grundwasser aufgrund der Nahe der Donau und der Altmahl hoch anstehen.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach Mal3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens
— Schaffung neuer Griunflachen durch Pflanzgebot und Einzelbaumpflanzung.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Versiegelung anlagenbedingt -

VergrofRerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Entsiegelung und Schaffung von Griinflachen anlagenbedingt o

Integration der Nutzungserweiterungen in bestehende

bebaute Flachen anlagenbedingt +-

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser neutral
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2.4.6

246.1

2.4.6.2

2.4.6.3

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen
650 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der Kontinentalpra-
gung sind die vielfach strengen Winter mit mehrmals unterbrochener Schneedecke,
sowie die maRig heilRen, gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar in den unversiegelten Bereichen grundsétzlich eine
Warmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltluft-
transport- oder -sammelweg noch ist er fur die Frischluftversorgung von Siedlungsge-
bieten von Bedeutung.

Vorbelastungen der Luft bestehen durch Besucherverkehr der Freizeitbereiche sowie
des Wohnmobilstellplatzes in Form von Verbrennungsabgasen, Staub etc. vor.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach Mal3gabe
der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten,

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen mit Pflanzgebot und Einzelgehdlze,
— Erhalt kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestdnde im Stden und Sidosten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

kleinflachige Versiegelungsgrades anlagenbedingt i

Integration der Nutzungserweiterungen in bestehende

bebaute Flachen anlagenbedingt *

Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehélzstruk- anlagenbedinat o

turen im Siiden und Sudosten 9 9

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Griinflachen mit anlagenbedingt 4

Pflanzgebot und Einzelgeholzpflanzung

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlie3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft neutral
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2.4.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.4.7.1 Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich wird gepragt durch die vorhandenen Nutzungen als Freizeitinsel
fur sportliche Aktivitdten mit Gastronomie.

Visuelle Leitstrukturen und Aussichtspunkte fehlen ebenso innerhalb des Geltungsbe-
reiches wie kulturhistorische Einzelelemente mit hoher Fernwirkung. Zur ruhigen, na-
turbezogenen Erholung ist er nicht geeignet.

Es handelt sich daher um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Erholungsnut-
zung.

2.4.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
— Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande im Siden und Siidosten,
— Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukdrper.

2.4.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehélz- .
strukturen im Siiden und Sidosten anlagenbedingt 0
Integration der Nutzungserweiterungen in bestehende anlagenbedingt ‘-

bebaute Flachen

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Schaf-
fung von Grinflachen mit Pflanzgebot und Einzelge- anlagenbedingt +
hoélzpflanzung

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmalRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung neutral
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2.4.8

248.1

2.4.8.2

2.4.8.3

2.5

2.6

2.7

Schutzgut Kultur- und Sachgdtiter

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Bodendenkmale

Innerhalb des Planungsbereiches und auch im Umfeld bestehen keine bekannten
Bodendenkmale.

Baudenkmaler

Weder im Geltungsbereich selbst noch in dessen unmittelbarer Umgebung gibt es
Baudenkmaler oder direkte Sichtbeziehungen von/ zu Baudenkmalern.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

— Anpassung der Baukorper an die vorhandenen topografischen Gegebenheiten

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fir Denkmalpflege baubedingt -
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukdrper der anlagenbedingt o]

Anlage

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgtiter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzguter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bertcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im naheren Umfeld vorhanden.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2121

Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begrindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu er-
warten.

Starkregenereignisse

Laut dem Umweltatlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete ermittelt. Ein Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwar-
ten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kdnnen keine Aussagen getroffen wer-
den, da auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Festsetzungen zu Techni-
ken und Stoffen getroffen werden. Da keine Gewerbe- oder Industrienutzung vorliegt,
ist nicht mit dem Einsatz von gesundheitsgefahrdender Techniken und Stoffe handeln.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdéglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und 0Okologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Moéglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschopfen wie
z. B. durch:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern
Eine ordnungsgemale Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals ist durch die ortlichen Gegebenheiten (Mullabfuhr,
Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewabhrt.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Vermeidungsmaflnahmen

Die geplanten Vermeidungsmafinahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder moglicher alternativer Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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2.12.2 KompensationsmalRnahmen

2.13

Da es sich bei der Planung lediglich um eine Nutzungserweiterung handelt, wobei die
geplanten Nutzungen in das bestehende Gebaude integriert werden soll, sind keine
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Die Gehdlzbestdande und naturnahen
Strukturen bleiben vollstédndig erhalten, es findet auch keine zuséatzliche Versiegelung
statt. Daher kann kein Ausgleichserfordernis abgeleitet werden. Kompensationsmal3-
nahmen sind somit nicht erforderlich (siehe Ziffer 18 der Begriindung zum Deckblatt
Nr. 04 des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz").

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Die Prufung moglicher alternativer Nutzungsmaoglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Mdglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wéhrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Aufgrund der konkreten standortbezogenen Vorgaben zur Nutzungserweiterungen,
boten sich keine sinnvollen alternativen Nutzungsmaéglichkeiten an.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleichbleiben-
der Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kinftig ohne
die Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES
Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch .
halten bliebe.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier nicht vorgesehen sind und der vorhandene Zustand erhalten blie-
be.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungs-raum
Pflanzen nicht vorgesehen sind und der vorhandene Zustand erhalten blie-

be.

Boden/ Flache

Nicht zu erwarten, da die momentane Bodennutzung voraussicht-
lich weiter beibehalten wiirde.

Hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses sind keine Verande-

Wasser rungen zu erwarten, da der derzeitige Versiegelungsgrad unveran-
dert bliebe.
. Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Klima/ Luft

Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/ Erho-
lungseignung

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachguter

Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zusatzliche Angaben

4.1.1 Methodik
Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
gluter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgliter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung des Vorhabens durch Beschreibung der mdéglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafRnahmen, falls auf dieser Ebene bereits moglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Es liegen bisher keine Gutachten vor. Aufgrund der naturrdumlichen und
standortkundlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Planung sind diese auch zur
Beurteilung der Umweltauswirkungen nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt moéglich gewesen waére.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschlielich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den rdumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezlglich nicht maRgeblich beeinflussen wirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kénnen. Zuséatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig
zu ermitteln und geeignete MalRBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (8§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse tber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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4.3
43.1

In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

MONITORINGZEIT-

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ RAUM

Uberpriifen der Einhaltung der Festsetzun-
gen des Grinordnungsplanes hinsichtlich
Erhalt der vorhandenen Gehdlze

nach Fertigstellung der
Nutzungserweiterung

Arten/ Lebensraume

(Tier/ Pflanze) .
Uberprifen der Durchfihrung der Festset-
zungen des Grinordnungsplanes hinsicht-
lich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Uberpriifen der Einhaltung der immissions- | wahrend des Betriebes

Mensch schutzrechtlichen Vorgaben des Festplatzes

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pfleger-
spitz* durch Deckblatt Nr. 04 soll die rechtliche Grundlage fur die Erweiterung von Ge-
baudenutzungen auf den stadtischen Liegenschaften, den Grundstiicken FI.-Nr. 1019,
1019/1, 1020 und 1023/1 der Gemarkung Kelheim im Bereich des Sondernutzungs-
gebietes ,Sportinsel®, unter Beriicksichtigung stadtebaulicher und griinordnerischer
Belange, geschaffen werden.

Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griin-
ordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch
eine Umweltprifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unumganglicher
Bestandteil dient.
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4.3.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Keine Wohnfunktionen

erhdhte Larmentwicklungen, Staubentwicklungen und Er-

schutterungen durch den Betrieb von Baumaschinen und der [

Anlieferung von Baustoffen sowie Entstehung von Abféllen
(Uberschussige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) wah-

Erhalt der bestehenden, standortgerechten Gehdlz-
strukturen im Stden und Sudosten, Durchgrinung zur
Forderung des Landschaftshildes,

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die

Mensch L ) rend der Bauphase, 0 . . S
(bedingt positiv) Besondere Freizeitfunktion | Verbesserung des Wohlbefindens durch Festsetzung von einschlagigen Bestimmungen hinsichtlich des Brand-
Angrenzende Wohnwagenstellplatze weiterer Durchgriinung (Einzelbaumpflanzungen, Pflanzge- schutzes (smhe_Zlffer_ 10 der Begrindung zum Be-
bot) bauungsplan mit Grunordnungspla_n_) zZu _beachten_.
- R A Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind derzeit
— keine Beeintrachtigung von schutzbedurftigen Nutzungen, ;
: o nicht zu erwarten.
— Bereitstellung zusétzlicher Nutzungen.
— Storungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und
keine Zufallsfunde bedeutsamer Arten inner- zusatzliche Lichtquellen — Pflanzung von Einzelbdumen,
Fauna halb des Geltungsbereiches, — Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdaume und — Pflanzgebote fur nicht Giberbaubare Flachen,
(neutral) keine Dokumentation von Artvorkommen in Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) — Erhalt der bestehenden standortgerechten Geholz-
der ASK. — Verbesserung der Lebensbedingungen in den Grinflachen, strukturen im Suden und Sidosten als Lebensraum.
Schaffung neuer Griinflache.
Gehdlzbestande in sudlicher und stdostlicher — Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehdlzstrukturen
Randlage im Siiden und Siidosten, — Pflanzung von Einzelbdumen,
Flora keine Zufallsfunde bedeutsamer Arten inner- |— Integration der Nutzungserweiterung in bestehende bebaute (— Pflanzgebote fiir nicht iberbaubare Flachen
(neutral) halb des Geltungsbereiches, Flachen, — Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehdlz-

keine Dokumentation von Artvorkommen in
der ASK.

Verbesserung der Lebensbedingungen in den Grinflachen,
Schaffung neuer Griinflache.

strukturen im Stden und Siidosten als Lebensraum..

Boden/ Flache
(negativ)

Schotter, wirmzeitlich (Niederterrasse, Spét-
glazialterrasse; in Alpentélern auch frihwirm-
zeitlich mit Seeablagerungen),

Bdden aus Aufschittungen, vorwiegend des
Kanal- und Straenbaus sowie Dammbauten,
keine Altlasten.

Reduzierung der Versiegelung und Zugewinn an bodenodko-
logischer Funktion, durch Pflanzgebot und Einzelgehdlz-
pflanzung,

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der gering-
fugigen Versiegelung

Integration der Nutzungserweiterungen in bestehende bebau-
te Flachen

— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche

Mindestmaf}

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbe-

wegungen (Ablagerungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen) nach Maf3gabe der baulichen Méglichkeiten

— Festsetzung versickerungsfahiger Belége fur Stell-

platze und Zufahrten nach Maflgabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(neutral)

keine permanent wasserfuhrenden Oberflachen-
gewasser innerhalb des Geltungsbereiches,

Lage im HQextrem,

kein Wasserschutzgebiet,

Lage im wassersensiblen Bereich.

— Verringerung der

Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung,

VergroBerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Entsiegelung und Schaffung von Griinflachen,

Integration der Nutzungserweiterungen in bestehende
bebaute Flache.

Festsetzung versickerungsféhiger Belége fir
Stellplatze und Zufahrten nach MaRgabe der bauli-
chen und funktionalen Mdglichkeiten,
Beschrankung der Versiegelung des Bodens,
Schaffung neuer Grinflachen durch Pflanzgebot
und Einzelbaumpflanzung.

Klima und Luft
(neutral)

Warmeausgleichsfunktion liegt in unversiegelten
Bereichen vor,

Ubergang zwischen atlantischem und kontinenta-
lem Klima,

keine besondere Bedeutung fiir die Sicherung des
Kalt- und Frischlufttransportes.

Verminderung der Wéarmeausgleichsfunktion durch klein-
flachige Versiegelung,

Integration der Nutzungserweiterungen
bebaute Fléache,

Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehdlzstruktu-
ren im Suden und Stidosten,

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Griunflachen mit
Pflanzgebot und Einzelgehdlzpflanzungen.

in bestehende

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Griinflachen mit

— Erhalt kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestéande

Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaRgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten,

Pflanzgebot und Einzelgehdlze,

im Siden und Sudosten.

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(neutral)

Freizeitinsel, Gastronomie,
Geholzbestande in Randlage,
fur naturbezogene Erholung nicht geeignet.

Erhalt der bestehenden standortgerechten Gehdlzstruktu-
ren im Suden und Stidosten,

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Schaffung
von Grinflachen mit Pflanzgebot und Einzelgehdlzpflan-
zungen

Integration der Nutzungserweiterung in bestehende bebau-
te Flachen

— Beschrankung der Hohenentwicklung der Baukér-

per
Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande im Siden
und Sidosten.

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

weder Bau- noch Bodendenkmaler im Geltungsbe-
reich und in unmittelbarer Nahe vorhanden.

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde,
— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhan-

denen Baudenkmaélern durch die Baukorper der Anlage.

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
— Anpassung der Baukorper an die vorhandenen

Hinweis auf erhodhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde

topografischen Gegebenheiten
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4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz Deck-
blatt Nr. 04“ die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Kriterien
beziiglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlcksichtigung der Auswirkungen auf samtliche Schutzguter des Naturhaus-
haltes und der definierten VerminderungsmafRnahmen ist das Vorhaben der Stadt
Kelheim als umweltvertraglich einzustufen.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) geéndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar
2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch 8 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022
(GVBI. S. 674) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. November 2021 (GVBI. S. 608) geéndert
worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] veroffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom 10. Marz 2023 [GVBI. S. 91] gedndert wor-
den ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07.08.2013
[GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U], die durch § 2 des Gesetzes vom 23.06.2021 [GVBI. S. 352]
geandert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Méarz 1998
[BGBI. I S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 [BGBI. | S. 306]
geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 [GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U], das zuletzt durch Gesetz vom 9. Dezember 2020 [GVBI. S. 640] gedndert worden
ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung [BayRS 215-3-1-1] veréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2020 [GVBI. S. 350] geandert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-

SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. September 1982 [BayRS IV S. 571], das zu-
letzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718) geandert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG - REGIONALPLAN REGION RE-
GENSBURG: http://www.regionll.de
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