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Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Am Pflegerspitz" durch
Deckblatt Nr. 04;

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

sehr geehrter{ NNEG_G:

wir nehmen in unserer Funktion als Trager &ffentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

K nken

Von Seiten des Kreisbrandrates und des Bodenschutzrechts werden keine Bedenken
vorgebracht.

Bel I h

PrivatstraBen ohne O&ffentliche Widmung werden durch im Landkreis Kelheim
eingesetzte Mllfahrzeuge nicht befahren. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei
Nicht-Anfahrbarkeit einer Teilfliche des Planungsgebietes (Flur-Nr. 1020) die
MlilgefaBe zur Abholung/Leerung an der néachstmbglich anfahrbaren Stelle
bereitgestellt werden miissen. Sollte das beauftragte Entsorgungsunternehmen hier
Einschrénkungen feststellen, die durch die Vorgaben der Berufsgenossenschaft nicht
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abgedeckt sind, wére ggf. vom Grundstiickseigentimer u. a. eine Haftungsfreistellung
mit dem Entsorgungsunternehmen zu vereinbaren.

Belange des Wasserrechts

Mit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes besteht aus der Sicht des
Wasserrechts Einverstindnis.

Das Dbetroffene Gebiet befindet sich weder in einem Wasser- oder

Heilquellenschutzgebiet, noch in einem vorlaufig gesicherten oder amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

Im Ubrigen ist das Wasserwirtschaftsamt Landshut zu den wasserwirtschaftlichen

Belangen (insbesondere bzgl. der Lage im wassersensiblen Bereich/HQextrem-Bereich) zu
beteiligen.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes soll die rechtliche Grundlage geschaffen werden fir
erganzende Nutzungen der ,Freizeitinsel® In Kelheim. Geplant ist, zusatzliche
Raumlichkeiten fir ein Sondergebiet flir Freizeit, Sport und Erholung zu schaffen. Das
umliegende Areal umfasst zudem Wohnwagenstellpldtze, die Sportanlagen der
~Sportinsel Kelheim“ sowie &ffentliche Stellplatzfidchen, welche fur 6ffentliche
Veranstaltungen genutzt werden. Es werden keine wesentlichen neuen Fldchen durch
das Vorhaben erschlossen, lediglich die Nutzungsmaglichkeiten erweitert, gegen diese
Erweiterung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, da es
weder zu einer wesentlichen Zunahme an erwarteten Emissionen kommt noch ein

Heranrlicken an bestehende Betriebe oder Sportfidichen mit Immissionsorten
stattfindet.

Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine
Bedenken.

Laut Grinordnungsplanung bleiben die Gehélzbestdnde und naturnahen Strukturen
erhalten, es findet keine relevante zusétzliche Versiegelung statt, und die geringfligige
zusatzliche Versiegelung von Ziergehélzflichen durch Verkehrsfliche soll durch das
Pflanzgebot auf der bisher undurchldssigen Brach- und Lagerfliche und
Einzelbaumpfianzungen im Stellplatzbereich abgedeckt werden.

Im weiteren Verfahren sollen folgende Punkte ergénzend beriicksichtigt werden:

e Die Festsetzung durch Planzeichen ,Nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen mit
Pftanzgebot" ist durch eine textliche Festsetzung zu konkretisieren. Aktuell ist z.B.
nicht klar, was als Entwicklungsziel fiir die bisher ~undurchldssige Brach- und
Lagerflache® (die u.a. als Ersatz fir die Versiegelung von Griinflichen dienen soll)
vorgesehen ist (z.B. Laubgehdlz oder Wiesenfldche mit
Einzelbdumen/Strauchgruppen).

e Fur die ,Nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiichen" im Ubergangsbereich in die freie
Natur ist sicherzustellen, dass die Gestaltung mit gebietseigenen Pflanz- und Saatgut
erfolgt.
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e Um die Durchldssigkeit des Geltungsbereichs fiir Kleintiere (z.B. Igel) zu verbessern,

wird, wenn eine Einzdunung des Gelindes vorgesehen ist, die Festsetzung eines
Zaunabstands von (ca.) 15 cm empfohlen.

Belan tr rsrech

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes erfolgt an einer StraBe in
kommunaler Baulast. Zusténdig ist danach die rtliche StraBenverkehrsbehérde, mithin
die Stadt Kelheim. Besondere Anregungen dariiber hinaus bestehen nicht.

Belange des Stidtebaus

Aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, bestehen zu der oben
genannten geplanten Bebauungsplaninderung keine Anre~ungen.

E I I E l !l _.f.. .

Von Seiten des Sachgebietes 41 - Baupla\h-uﬁgﬁg‘cht bestehen beziiglich der geplanten
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

P

Hinweis: In der Begriindung Seite 10 Zif. 5.1 letzter Absatz ist die Verweisung auf Ziffer
4.3.3 nicht richtig. Sie sollte 5.3.3 lauten.

Mit freundlichen Gr{iBen
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Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail

Stadt Kelheim
Ludwigsplatz 16
93309 Kelheim

Ihr Zeichen Unser Zelchen (bitte angeben) Telefon
{hre Nachricht vom Sachbearbeilerin/Sachbearbalter E-Mail Telefax Landshut,

RNB-24-8314.1.4-11-67-3 +49 +49 871 SENNER 30.11.2023
[y reg-nb.bayern.de

Stadt Kelheim

Anderung des Bebauungsplanes "Am Pflegerspitz" durch Deckblatt Nr. 4
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pflegerspitz" mit
Deckblatt Nr. 4. Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung der Freizeitinsel in Kelheim geschaffen werden.

Die Regierung von Niederbayern als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt

Stellung: Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Hinweis: Das Plangebiet liegt innerhalb eines vom Regionalplan fiir die Region Regensburg
(11) ausgewiesenen Regionalen Griinzugs. Der Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbandes Regensburg ist daher besonderes Gewicht beizumessen.

Mit freundlichen GriiRen

Hauptgebdude Reglerungsplatz 540 84028 Landshut Talefon E-Mall Besuchszelten
Amtergebiude Gastiitstrats 10 84026 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.baysm.de Mo-Do:  08:30 - 19:45 Uhr
Minchner Tor Innere MOnchener SraBe 2 84026 Landshut Telefax Internet Fr: s‘;gg N :fig 3::
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.raglerung.nlederbayern.bayern.de  eder nach Verainbarung
Ottentliche Verkehrsmittel

zum Houplgeblude W 2,3,5,6,7,14 (Haltestelie Raglerungsplatz / Maximilianairae) zum Minchner Tor @ 1,7, 10 (Hallestalle Gritzbarg / Grieserwiose)
zum Amtorgebdude W 3,5,8,7,14  (Haltestalle Amisgaricht / Haouptiriodh n 2um Lurzenhof @ 3,14 (Hallestalle Am Lurzanhaf)
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Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt

LU Bayerisches Landesamt fir Umwelt - 86177 Augsburg

KomPlan

Ingenieurblro flir kommunale Planungen
Hauptsitz

Leukstrafle 3

84028 Landshut

- Versand per E-Mail -

Ihre Nachricht Unser Zelchen Bearbaltu Datum
3.2.-610-20-36-D04-Sch 11-8681.1-14538472023 22.12.2023
27.11.2023 m.de

Tel, +49 (821

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) Stadt Kelheim;

Anderung des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes Nr. 36 ,,Am Pflegerspitz";
Frithzeltige Betelligung der Offentlichkelt und der Behdrden an der Bauleitpla-
nung gemif § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 27.11.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt for Umwaelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Plandnderung.

Als Landasfachbehbrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Uiberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen
oder reglonalen Fachstelien derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Die 0.g. vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht bertihrt bzw. wurden ausrei-
chend berticksichtigt.

Zu den brtlich und reglonal zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verwsisen wir auf die Stellung-

Hauplsitz LU Diensistelle Hof www.li.bayem.de
Bilrgermeisler-Ulrch-Str. 160 Rens-Hign-Str, 12 posistela@lfu.bayern.de
86179 Augsburg 95030 Hof

Telofon +49 82110710 Telefon +49 9281/1800-0

Telafax +49 821/9071-5558 Telefax +49 9281/1800-4519
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nahmen des Landratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissions-
schutzbehbrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Badenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezi-
fischem Klérungsbedaif im Einzelfall.

Mit freundlichen GrliRen

gez.



010/3060-23

Stadt Kelheim

q

SCHLACHTER UND KOLLEGEN 09 Jan. 2024

RECHTSANWALTE - FACHANWALTE Pt Sasgoio 20, 7. /

Soniachter und Kollsgen - Postfach 10 08 27 - 83008 Regensburg G S e e S
Per beA e it et U
Stadt Kelheim Las i e e i Bl e
Bauamt e Sl
Ludwigsplatz 16
93309 Kelheim

Planen und Bauen
1.0, Jan. 2024

Posteingang

e e s s

Unsere Mandantin:

Bauleitplanung Sportinsel

Sehr geehrter Herrﬂ
sehr geehrte Damen und Herren,
In der oben genannten Angelegenhelt danken wir filr Ihre Nachricht vom

19.12.23 mit Anlagen und Ubermittein Im Anschluss hieran namens und Im Auf-
trag namens und Im Auftrag unserer Mandantin folgende

Stellungnahme:
I. Formelle Einwendungen
Zunéchst verletzt die Bekanntmachung § 3 und § 4a BauGB, wo weder von einer

schriftliich oder zur Niederschrift einzureichenden Einwendung bzw. Stellungnah-
me noch von einem Vorrang der elektronischen Form die Rede Ist.

Sparkasse Regenaburg IBAN DE88 7508 0000 0000 0212 12 BIC BYLADEM1RBG
Raliffelsenbank Regensburg eQ IBAN DE32Z 78506 0180 0000 4143 60 BIC GENODEF1R02
Postoank Ndrnberg IBAN DESO 7601 0088 0273 6248 68 BIC PBNKDEFF
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I1. Materielle Einwendungen

Insbesondere erscheint das Projekt materieli-rechtlich rechtswidrig.

1. Zweckbestimmung des Gebiets

GemaB § 10 Abs. 1 BauGB kommen als Sondergeblete, die der Erholung
dienen, insbesondere Wochendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Cam-
pingplatzgebiete in Betracht. Fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen,
sind gemé&B § 10 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen. Im Bebauungsplan kann festgesetzt
werden, dass bestimmte, der Eigenart des Geblets entsprechende Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Geblets und fiir sportliche Zwecke
allgemein zuléssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Damit geht aus unserer Sicht das Vorhaben, hler sozusagen auf Wunsch des
Investors die im Aufstellungsbeschluss genannten Nutzungen festzusetzen,

nicht zusammen. Vielmehr wird dadurch der Erholungscharakter negativ
beeinflusst.

2. Etikettenschwindel

Letztlich liegt damit gar kein Erholungsgeblet mehr vor, sondern es soll
vielmehr auf den Wunsch eines einzelnen Investors hin dessen wirtschaftli-
che, profitorientierte Nutzung verwirklicht werden. »BUro und Verwaltungs-
nutzungen, Ausstellungsfléchen® etc. haben eben mit einem Naturerlebnis-
und Umweltbegegnungszentrum nichts zu tun.

3. Gefélligkeitsplanung

Insofern ist auch die Erforderlichkeit der Planung nach § 1 Abs. 3 BauGB
insgesamt in Zweifel zu ziehen.

Aus unserer Sicht st die Planung daher aufzugeben.

Mit freundlichen GriiBen
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Deutsche Telekom GmbH

Siid PTI 12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

KomPlan - Ingenieurbiiro fir kommunale Planungen

Hauptsitz
Leukstraie 3
84028 Landshut

Steflungnahme,
NBG 1011873 Fachstellenbeteiligung: Stadt Kelheim | BBP / GOP Nr. 36 “Am Pflegerspitz" D 04 | VE | Frist:
28.11.2023 - 09.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Steliung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierien Bebauungsplan mit Informationen
2u den vorgesehenen Straennamen und Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzaitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beztiglich Bauleitplanungen ~ auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

m-bauleitplanung-regensbun I )
Vielen Dank!
Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur Verfigung
stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfilhrenden Ingenieurb(iros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen,

lhr Schreiben ist am 27.11.2023 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfoigend Telekom genannt) - als NetzeigentGmerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
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bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruklur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBierhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder thnen bekannten MaRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung méglich ist, Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

-~ fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenireie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Fldche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBinahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Tefekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdndert werden.

- dem Erschliefungstriger auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpllichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschriankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Farschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist zu heachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann,

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressoit in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
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Fir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

LA,

Heu sc!e !elekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid
PTI 12, Leiter Breitband Neubaugebiete

WICHTIG:

Da wir filr Ihr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis garantieren wollen,
ist es sehr wichtig, dass wir moglichst zeitnah, die Realstraien und Hausnummern von thnen tbermittelt
bekommen.

Nur so kdnnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten.



Sekretariat Komplan Landshut

Von:

Gesendet:
An:
Betreff:

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Freitag, 5. Januar 2024 16:24

Sekretariat Komplan Landshut

Stellungnahme S01316946, VF und VDG, Stadt Kelheim, Anderung des
Bebauungs- und Grlinordnungsplanes Nr. 36 "Am Pflegerspitz” durch ein
Deckblatt Nr. 04

Zur Nachverfolgung
Erledigt

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Stidwestpark 15 ¥ 90449 Niirnberg

KomPlan - Ingenieurbiiro fliir kommunale Planungen - Sekretariat

Leukstrale 3
84028 Landshut

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01316946

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 05.01.2024

Stadt Kelheim, Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 36 "Am Pflegerspitz” durch ein Deckblatt Nr.

04

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur thr Schreiben vom 27.11.2023.

Wir teilen thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von thnen geplante
MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft (iber unseren

vorhandenen Leitungshestand abgeben.

Weiterfiithrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

e & & @

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriiRe

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.






