A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméan § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1 Sondergebiet (§ 10 BauNVO)
fir Freizeit, Sport und Erholung

Zulassig sind innerhalb des Geltungsbereiches Gebaude und Einrichtungen mit einer
Gesamtnutzflache von max. 5.000 m2 fur:
- Freizeit, Sport und Erholung einschlieBlich dazugehériger Blroflachen sowie Seminar- und

Schulungsraumen mit max. 4.000 m2 Nutzflache,
- Behandlungs- und Therapierdume mit max. 400 m2 Nutzflache,
- Gastronomie mit max. 600 m2 Nutzfléche.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
g § 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
SO max. 0,6 max. 1,0
2.2 HOhe baulicher Anlagen
2.2.1 Wandhoéhe
Gebaude: max. 7,50 m
Definition:

Die Wandhéhe ist zu messen von der bestehenden Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten

Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Diese untergliedern sich in
Baugrenzen flir Gebaude sowie in Bauflachen fir Nebenanlagen in Form Stellplatzen.

Eine Uberschreitung ist nur in geringfigigem AusmafB zulassig, wenn hierdurch keine
Verletzungen zu den erforderlichen Abstandsflachen hervorgerufen wird.

Die der Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsanlagen werden auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen flr zuldssig erklart.

3.1 Verkehrsflachen

3.1.1 Zufahrten
Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich lber die vorhandene ZufahrtsstraBe zu
erfolgen.

3.1.2 Stellplatze
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur auf den hierfliir ausgewiesen Grundsticksflachen
anzuordnen.

3.1.3 Anzahl der Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kelheim in der jeweils glltigen Fassung.

3.2 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemessen sich entsprechend den
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) auf Grundlage des Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO.

4  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
4.1 Gestaltung baulicher Anlagen
4.1.1 Gebaude

Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD);
Dachneigung: max. 25°,
Dachdeckung: alle harten Deckungen, rot/ braun/ anthrazit/ grau;
bei PD/ FD auch Blechdach sowie Dachbegriinung zuléssig;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 2,00 m;
Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen etc. sind bis zu
einer Tiefe von 3,00 m zul&ssig;
Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgauben sowie als Dreieckgaupen;

sowie fur Dachbelichtungen.

4.2 Regenerative Energien
Die Errichtungen von Dachanlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist grundsatzlich zul&ssig.
Bei geneigten Dachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem
Verlauf der Dachneigung =zulassig. Bei Flachdachern sind aufgestanderte Solar- und
Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zulassig.

4.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an Gebauden und baulichen Anlagen zuldssig und dirfen nicht Gber
die Fassadenoberkante hinausragen. Eine Orientierung in den AuBBenbereich ist unzuldssig.
Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder Fahnenmasten sind bis zu
einer H6he von max. 7,50 m zulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind zuldssig. Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch
diese Verkehrsteilnehmer auf den 6éffentlichen VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet
bzw. irritiert werden.
Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig.

4.4 Einfriedungen
Art und Ausfihrung:
Hbéhe der Einfriedung:
Sockel:

Maschendrathzaun/ Metallzaun/ sowie lebende Zaune,
max. 2,00 m ab OK-Verkehrsflache/ fertigem Gelande;
unzulassig;

4.5 Gestaltung des Gelandes
4.5.1 Abgrabungen/ Aufschittungen
Gelandeveranderungen in Form von Aufschlttungen oder Abgrabungen sind bis max. 1,00 m
zulassig.
4.5.2 Stitzmauern
Art und Ausflhrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern;
Hohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande.

Weitere Geléndeunterschiede sind als natirliche B&schungen auszubilden. Stitzmauern
entlang von Grundstlcksgrenzen sind unzulassig.

Hinweis:

Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Geman § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszuflihren, dass die Veranderungen
beziiglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstlcks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen.
MaBgebend flr die Ermittlung der Wandhdéhen ist die bestehende Gelandeoberflache.

5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- und
Versickerungsanlagen  zur  Sammlung  sowie  zur Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).
Die Ruckhalte- und Versickerungsanlagen sind in Form von offenen Becken oder Mulden,
Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Nachweis zur Dimensionierung hat auf Ebene der
Entwéasserungsplanung zu erfolgen.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Plandarstellungen des Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz“ und dessen Deckblatter Nr. 01 bis Nr. 03 unberlhrt.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen
auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten,
Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst mdégliche Befestigung ist zu achten.

Die KFZ-Stellplatze, Grundstlckszufahrten sowie Zugange sind ausschlieBlich in
versickerungsfahigen Materialen zuldssig (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.).

PFLANZMASSNAHMEN

Die im Plan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind entsprechend den Mindestanforderungen
der Artenliste unter Ziffer 11 umzusetzen. Die genaue Lage ist dabei variabel und von der
jeweiligen Detailplanung abhéngig.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Ausfallende Baume und Straucher sind gemaR der Artenliste aus Ziffer 11 nachzupflanzen, wobei
die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in
der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufuhren.

Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENLISTEN

Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vor-

kommensgebiet 5.2 Schwébische und Frédnkische Alb) zu achten.

Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, (falls erforderlich mit StraBenraumprofil)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Qualitat Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitét flachige Pflanzung: vHei, 200-250

Qualitat Obstgehdlz: H, 8-10

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula verrucosa Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

sowie Obst-/ und Nussgehélze standorttypischer Regionalsorten und andere heimische,

standortgerechte Arten.

Straucher

Qualitat: Str, mind. 4 Tr., 60-100

Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehélze.
Amelanchier in Arten Felsenbirne*
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea subsp. sanguinea  Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix purpurea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

sowie Beerenstraucher standorttypischer Regionalsorten und andere heimische, standortge-
rechte Arten.

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Flieder*

UBERSICHTSLAGEPLAN
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Freizeit/ Sport/ Erholung

7.400 m?
GRZ GFZ

max. 0,6 max. 1,0

DF:
SD/ PD/ FD || WH:

.|| max. 7,50m

=

PLANDARSTELLUNG

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet.

M1: 1.000

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von
der Stadt Kelheim zur Verfiigung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet, da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgiltigen Klarung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Griindung der Geb&ude und
ErschlieBungsanlagen sowie Versickerungsverhaltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung
von Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von tber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Grindlingung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

GEOGEFAHREN

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Fran-
kenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbongesteinen des WeiBjura, die von unter-
schiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko flr die
Entstehung von Dolinen oder Erdféllen, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten
in unterlagernde Hohlrdume. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren kann das Bayerische
Landesamt fir Umwelt, Referat 102, Birgermeister-Ulrich-StraBe 160, 86179 Augsburg, Tel.
0821/9071-0 konsultiert werden.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entspre-
chenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstinde entsprechend AG-
BGB einzuhalten:

- 0,50 m fir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe / - 2,00 m fir Gehdlze hdher als
2,00 m Wuchshbéhe

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir Bau-
mafBnahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurblros ermittelt wer-
den. Angaben zum Grundwasserstand kénnen nicht gegeben werden. Aufgrund von Bauleit-
planungen in rdumlicher Nahe kann jedoch von einem mittleren Grundwasserstand von ca.
340 m ausgegangen werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem je-
weiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichten-
wasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen
Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariiber hinaus sind
bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fir
das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie flr eine evtl. notwendige Bauwas-
serhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Eine belastbare Einschatzung, ob die Tiefge-
schosse im Grundwasserschwankungsbereich liegen und damit fachgerecht gegen driicken-
des Wasser gesichert werden sollten, kann nicht getroffen werden. Aufgrund der Nahe zur
Donau muss mit zeitweise hohen Grundwasserstanden gerechnet werden. Keller und Tief-
geschosse sollten daher fachgerecht gegen driickendes Wasser gesichert werden. Sollte der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung - Ver-
ordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uiber Fachbetriebe
(VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Art. 30 BayWG bei der
Freilegung von Grundwasser und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemafi § 8 in
Verbindung mit § 9 WHG wird hingewiesen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf
nicht erfolgen.

Bei beabsichtigter Grundwassernutzung (z. B. Bauwasserhaltung, Brauchwasser, Gartenbe-
wasserung) sollte eine frihe Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut erfolgen.
Auf die wasserrechtliche Genehmigungspflicht von Grundwassernutzungen wird hingewie-
sen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN
EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderli-
che MafB3 zu beschréanken.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatts zum Bebauungs-
plan mit Griinordnungsplan

L

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (siehe Ziffer 1.1)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze:

Bauflache fir private Pkw- und Fahrradstellplatze

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

[ Offentlicher Geh-/ Radweg

Private Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen mit Pflanzgebot
Die Ausbildung hat als Rasen- oder Wiesenflache zu erfolgen.
Gehdélzpflanzungen haben entsprechend der Artenliste unter Ziffer 11 der
Festsetzungen durch Text zu erfolgen. Auf die Verwendung von
gebietseigenem Pflanz- und Saatgut wird hingewiesen.

Flachen flr den Hochwasserschutz sowie Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sowie § 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB)

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Hochwassergefahrenflache HQ extrem — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerischeres Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Einzelgehdlze — zu erhalten

. Einzelgehdlze — zu planen

‘ Gehdlzgruppen - zu erhalten

Sonstige Planzeichen

1 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
Dachform (DF)/ Dachneigung (DN)
Wandhéhe (WH)

e

ST Pkw-Stellplatze

F Fahrrad-Stellplatze

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1014 Flurnummer (Beispiel)

—8—  Flurstlicksgrenze

_ Baubestand

11 Hausnummer

Hochwassergefahrenflache HQ h&ufig — Grenze
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerischeres Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Hochwassergefahrenflache HQ 100 — Grenze
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerischeres Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de

@ Biotopflache inkl. Biotopteilflachennummer und Bezeichnung

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayern Altas PLUS sowie Biotopkartierung Bayern Flachland

X
340.00 Bestandshdhen (Nicht zur MaBentnahme geeignet)

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die Festsetzungen und Hinweise durch
Planzeichen des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz® und dessen

Deckblatter Nr. 01 bis Nr. 03 unberiihrt.
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HINWEISE DURCH TEXT

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50m? Uber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei be-
schichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,Jlang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhal-
ten. Eine entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vor-
zulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kom-
men sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Geeignete
SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen
(z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm (ber Gelandeniveau) und die
wasserdichte Ausfliihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen so-
wie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen).
Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthélt die Hochwasser-
schutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasser-
schutzfibel*).

HOCHWASSER

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQextrem (Quel-
le: Onlineangebot zu Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten des BAYERI-
SCHEN LANDESAMTES FUR UMWELT). )

Es bedeutet, dass bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen in die-
sem Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind entsprechend Uber diese potentielle Gefahrdung
bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen zu informieren. Innerhalb des Hochwasser-
risikogebietes der Donau dirfen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisi-
ko angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert werden (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr.
2 WHG). Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen im Hochwasserrisikogebiet der Do-
nau ist nur mehr eingeschrankt zulassig (§ 78c Abs. 2 WHG).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt demnach im Bereich eines Risikogebiets au-
Berhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG (HQextrem).

Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen
Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinwei-
se: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Ent-

sprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Die Gebaude-
technik, insbesondere die Heizungs-/Abwasser- und Elektiroinstallation sollte an das Extrem-
hochwasser (HQextrem) angepasst sein. Bei einem Extremereignis kénnen im Planungsgebiet
Wasserstande von bis zu ca. 0,5 m Uber dem bestehenden Geldnde auftreten. Eine Uber die
Festsetzungen dieses Plans hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise sowie
Fluchtwege in héhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die ver-

messenen Grundstlicksflachen der Flurnummern 1019, 1019/1, 1020 und 1023/1 der Gemar-
kung Kelheim mit einer Flache von ca. 7.635 m2.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die die Festsetzungen durch Text sowie die
Hinweise durch Text des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz“ und
dessen Deckblatter Nr. 01 bis Nr. 03 unberihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz*
durch Deckblatt Nr. 04 erfolgt geman §10 BauGB und wird im Regelverfahren durch-
gefihrt.

Aufstellungsbeschluss )

Die Stadt Kelheim hat in der Sitzung vom 03.04.2023 die Anderung des Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz* durch Deckblatt Nr. 04 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.04.2023 ortsiblich bekanntge-
macht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Die Stadt Kelheim hat die Unterrichtung der Offentlichkeit geméan § 3 Abs. 1 BauGB
und die Unterrichtung der Beh6rden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
28.11.2023 bis 09.01.2024 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 4 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 36
»,Am Pflegerspitz“ in der Fassung vom 08.04.2024 wurde gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 19.11.2024 bis 30.12.2024 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zum Entwurf des Deckblattes Nr. ,Am Pflegerspitz‘4 zum Bebauungsplan mit Grin-
ordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz“ in der Fassung vom 08.04.2024 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 19.11.2024 bis 30.12.2024 beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 04 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 36
»,Am Pflegerspitz“ wurde mit Beschluss vom __. . gemafB § 10 Abs. 1 BauGB
und Art. 81 BayBO in der Fassungvom _ . . als Satzung beschlossen.

1. BUrgermeister

Stadt Kelheim, den

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

1. BUrgermeister

Stadt Kelheim, den

Inkrafttreten

Das Deckblatt Nr. 04 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pfleger-
spitz*wurde am__._ . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Das Deckblatt Nr. 04 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pfleger-
spitz“ tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4,
214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

1. BUrgermeister

Stadt Kelheim, den

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 36

AM PFLEGERSPITZ DECKBLATT NR. 4
KELHEIM

KELHEIM
NIEDERBAYERN

STADT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

Praambel:

Die Stadt Kelheim erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |,
S. 3786), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt
geéndert durch §1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98)
und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |, S.
58) zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S.
1802) diesen Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. 36 ,Am
Pflegerspitz Deckblatt Nr. 4“ nebst Begriindung sowie des Anhangs und
Umweltbericht Vv 0 m . als
Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Fur den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz
Deckblatt Nr. 4“qilt der vom Ingenieurblro Komplan, LeukstraBe 3,
84028 Landshut ausgearbeitete Vorentwurf mit dem beschlossenen
rdumlichen Geltungsbereich einschlieBlich der Festsetzungen durch
Planzeichen und Text nebst Begrindung sowie des Anhangs und
Umweltbericht in der Fassung vom __._

§ 2 - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Granordnungsplan Nr. 36 ,Am Pflegerspitz
Deckblatt Nr. 4“ nebst Begrindung sowie des Anhangs und
Umweltbericht in der Fassung vom __ . . tritt gemaB § 10 Abs. 3
BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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