Bekanntmachung der Stadt Kelheim, Nr. 3.2-610-21/104 D 01

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 104 , Hafen-
Erweiterung 2" durch Deckblatt Nr. 01;

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Fachstellen und Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat am 03.02.2025 den Entwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr.104 ,Hafen-Erweiterung 2", Deckblatt Nr. 01 im Sinne des § 30
BauGB fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und fiir die
Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Anderungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet, das 6stlich der Abensberger StraB3e und sudlich der StaatsstraBe 2230
Kelheim-Saal liegt, umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 168 T., 169 T., 169/1 T., 170, 171,
172,172/1, 173/1, 173/2 T., 173/4, 173/6, 173/7, 179/1, 180 T., 181 T., und 682/7 T.
der Gemarkung Affecking mit einer Gesamtflache von ca. 5,35 ha und wird
folgendermaBen begrenzt:

WL | | AT LSS

Ry P RIS AL O BT
¥ rl' Murg g e P ad "Mty
Crovtarang’ ond Vel Esowiarag T

Im Norden: Nordliche Grundstiicksgrenzen Fl. Nrn. 173/2, 179/1, und 169/1 der
Gemarkung Affecking;

Im Westen: Abensberger StraBe, (Westliche Grundsticksgrenzen Fl. Nr. 173/2, 173/1,
173/7,173/6, 173/4, 172/1, 172, 170 und 682/7 der Gemarkung
Affecking);

Im Siiden:  Bahnlinie (Sidliche Grundstiicksgrenze Fi.Nr. 682/7 der Gemarkung
Affecking);

Im Osten: Bahnlinie (Ostliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 682/7 und 170 der
Gemarkung Affecking).



Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Hafen-Erweiterung 2" durch ein Deckblatt
Nr. 01 der Stadt Kelheim werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes mittels eines Deckblattes Nr. 01 soll die
Errichtung von Carports zum Schutz der Kraftfahrzeuge erméglicht werden. Aus diesem
Grund wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan durch die textliche und planerische
Festsetzung von Baugrenzen und der Aufnahme von Festsetzungen beziglich der
Errichtung von Gebduden lberarbeitet.

Weiterhin soll durch die Anderung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr. 01 die
Errichtung von Aufdach-Photovoltaikanlagen auf den Déachern der Carports ermdéglicht
werden. Die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf
nichtwohnlich genutzten Gebduden wird ab dem O01.Mdrz 2024 auch gesetzlich
verpflichtend. Durch diese Festsetzung soll ein klima- und umweltschonender Beitrag fur
die Energiegewinnung durch regenerative Energien geleistet werden. Dies wird zum
Erreichen der Ziele der Energiewende zwingend benétigt. Hierdurch ist das Erfordernis fur
eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben und die
Aufstellung des Bauleitplanes gerechtfertigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Hafen-Erweiterung 2" durch das Deckblatt
Nr. 01 erfolgt dabei entsprechend den MaB3gaben des § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung" und wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB abgewickelt.
Von der Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens wird jedoch abgesehen. Die
friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde von
13.08.2024 bis einschlieBlich 18.09.2024 durchgefiihrt. Die fristgemaB vorgebrachten
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden dann vom Bauausschuss der Stadt Kelheim
in seiner Sitzung am 03.02.2025 behandelt und gerecht miteinander und gegeneinander
abgewogen. Die aufgrund der Abwéagung am 03.02.2025 erforderlich gewordenen
Anderungen des Vorentwurfes wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 01 zum Bebauungsplan und Grinordnungsplan Nr. 104
~Hafen-Erweiterung 2" in der Fassung vom 03.02.2025 mit Begriindung vom 03.02.2025
wurde mit den beschlossenen Ergdnzungen entsprechend den Beschlissen des
Bauausschusses vom 03.02.2025 fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Eine Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim ist nicht
erforderlich.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang, dass entsprechend den MaB3gaben des § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB gelten, und aus diesem Grund von der Erarbeitung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6a Abs. 1 und § 10
Abs. 1 BauGB verzichtet wurde. § 4c ist nicht anzuwenden. Als wesentliche Grinde werden
hierfiir der unveranderte Flachenumgriff des Vorhabens sowie die geringen Auswirkungen
auf die relevanten Schutzgiter des Naturhaushaltes genannt, da es sich in vorliegender
Situation um die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplanes fiir die Nutzung
als gewerbliche Stellplatze handelt, keine Grundziige der Planung gedndert werden, sich
die vorhandene Eigenart (Stellplétze) durch die Planung nicht @ndert, sowie die Belange
der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7a BauGB nicht beeintréchtigt werden.

Im Ergebnis ist im Zuge der Planbearbeitung jedoch sicherzustellen, dass die weitere
Entwickiung der Stadt Kelheim in diesem Bereich unter besonderer Berucksichtigung der
vorhandenen Bestandssituation erfolgt. Eine detaillierte Abstimmung im Zuge des
Bauleitplanverfahrens mit den zustdndigen Fachbehérden ist durchzufiihren.



Der vom Bauausschuss in seiner Sitzung am 03.02.2025 gebilligte Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Hafen-Erweiterung 2", Deckblatt Nr. 01 nebst Begriindung und
Anlagen liegt nun im Rahmen der Offenlegung in der Zeit vom

15.04.2025 bis einschlie3lich 22.05.2025

auf der Homepage der Stadt Kelheim unter
www.kelheim.de/Menli/Aktuelles/Bekanntmachungen offentlich aus und kann eingesehen
werden. Einschldgige DIN Normen und VDI Richtlinien kénnen ausschlieBlich im Rathaus
der Stadt Kelheim eingesehen werden. AuBerdem kénnen die ausgelegten Unterlagen nach
telefonischer Terminvereinbarung (09441-701-209) wahrend der ublichen Dienststunden
von Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag, Dienstag und Donnerstag
in der Zeit von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr im Rathaus der Stadt Kelheim, Ludwigsplatz 16,
93309 Kelheim, Fachbereich Planen und Bauen Zimmer Nr. 37, eingesehen werden.
Wahrend der Auslegungsfrist kann jedermann sich iber die allgemeinen Planungsziele und
Planungszwecke informieren und hierbei Anregungen zur oder Einwande gegen die Planung
vorbringen. Die Stellungnahmen sollen nach Mdglichkeit elektronisch Gibermittelt werden
(info@kelheim.de), kdnnen aber auch schriftlich oder zur Niederschrift eingereicht werden.
Uber die wahrend dieser Frist vorgebrachten Anregungen und Einwénde entscheidet der
Bauausschuss der Stadt Kelheim.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung liber die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die
Stadt Kelheim den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt
fiir die RechtméBigkeit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes nicht von
Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der
Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
«~Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Hinweis:
Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein

Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (§ 1 Abs.3
BauGB).

Kelheim, den 19.03.2025
Sta lheim

er
Erster BUfgermeister
Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Kelheim vom 04.04.2025

- Amtstafel mit der Bitte den Aushang in der Zeit von 04.04.2025 bis
einschlieBlich 22.05.2025 vorzunehmen



Anschlag Affecking

Anschlag Herrnsaal

Anschlag Kelheimwinzer

Anschlag Kapfelberg

Anschlag Lohstadt/Gundelshausen

Anschlag Staubing

Anschlag Stausacker

Anschlag Weltenburg

Anschlag Thaldorf

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 104 D 01
Planungsbiro Samberger Stallinger, k.stallinger@s2-ap.de
Landratsamt Kelheim, bauleitplanung@landkreis-kelheim.de
Regierung von Niederbayern, bauleitplanung@reg-nb.bayern.de
Akt




