Bekanntmachung der Stadt Kelheim, Nr. 3.2-610-20/D44

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim durch das Deckblatt Nr. 44 (Ergdanzungs- und Klarsteliungssatzung
Staubing);

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs.1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Kelheim hat am 25.03.2024 mit Beschluss Nr. 31 die
Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch das Deckblatt Nr.
44 (Erganzungs- und Klarstellungssatzung Staubing) beschlossen und den Vorentwurf
am 28.10.2024 fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 44 (EKS Staubing) zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim werden folgende
allgemeine Planungsziele angestrebt:

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD nach § 5 BauNVO) zur Einbeziehung der in der
Vergangenheit Uber die bestehende Innenbereichssatzung hinausgewachsenen
Bebauung und zur behutsamen Schaffung von Wohnraum fur die Zukunft dargestelit.
So soll dem Ortsteil Staubing der erforderliche Spielraum flur eine schonende
stadtebauliche Weiterentwicklung in den néachsten 10 bis 15 Jahren geboten werden.
Die Aufstellung der Ergdanzungs- und Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Staubing
erfolgt im Parallelverfahren.

Im Rahmen der Aufstellung der Ergénzungs- und Klarstellungssatzung Staubing und
der parallelen Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist die
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Die hierfur
notwendigen Kompensationsflachen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
ermittelt und in die Satzung aufgenommen worden. Weiterhin ist die Erstellung einer
Begrindung sowie einer zusammenfassenden Erklarung mit Umweltprifung
erforderlich. Die Erforderlichkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kann
sich im Rahmen des Verfahrens ergeben.

Die in der Planung beinhaltete Umweltprifung betrachtet die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgliter des Naturhaushaltes fir Mensch, Arten und
Lebensraume, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur und Sachgiiter,
Flora-Fauna Habitaten und Vogelschutzgebieten. Weiterhin werden im Umweltbericht
die Aspekte Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Umgang mit
Energie, sowie die Darstellungen in Landschaftsplénen und sonstigen
umweltbezogenen Planungen betrachtet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet des Ortsteiles Staubing der Gemarkung Staubing, das sudlich der
Donau und westlich des Ortsteiles Weltenburg liegt umfasst die Grundsticke FI.Nrn.
1,27, 3,4,4/3,5,6,7,7/2,8,8/1,8/2,9T.,,10T., 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
20, 21, 22 T., 23, 24/1, 25, 26, 26/2, 27, 28 T., 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 36/2,
36/3, 37, 38, 39, 40, 41, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5, 42, 43, 44, 45, 45/2, 46, 47, 48,
49,50T., 54T, 55, 56,57, 58T.,58/3T.,59T.,60T., 134T, 135T., 135/1, 294
T.,294/1295T.,300T.,302T.,306T., 307T., und 308 T., der Gemarkung Staubing
mit einer Gesamtfldche von ca. 16,3 ha und wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 294, 50, 55, der Gemarkung
Staubing, Verlangerung der norddstlichen Grundstucksgrenze FI.Nr. 55



nach Nordosten bis zur nérdlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 59,
nordliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 9, 134, 31, 29, 27 und 28 der
Gemarkung Staubing;

Im Osten: Gedachte Linie verlaufend von der ndrdlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr,
28 der Gemarkung Staubing nach Siden, entlang den dstlichen Enden
der Bestandsbebauung bis zur sidlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 22 der
Gemarkung Staubing;

Im Siden: Sidliche Grundstiicksgrenzen FI.Nrn. 22, 16, 21, 18, 12, 13,
Verlangerung der sldwestlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 13 der
Gemarkung  Staubing nach  Westen bis zur sudéstlichen
Grundsticksgrenze FI.Nr. 306 der Gemarkung Staubing, sldliche
Grundstucksgrenze FI.Nr. 306 der Gemarung Staubing;

Im Westen: Gedachte Linie verlaufend von der sudlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr.
306 der Gemarkung Staubing nach Nordwesten, entlang den westlichen
Enden der Bestandsbebauung bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr.
301 der Gemarkung Staubing, Verlangerung der sidlichen
Grundstlicksgrenze der FI.Nr. 2 der Gemarkung Staubing nach Norden
bis zur nordwestlichen Grundsticksgrenze FI.Nr. 3 der Gemarkung
Staubing, Gedachte Linie  verlaufend von der  sudlichen
Grundsticksgrenze FI.Nr. 295 der Gemarkung Staubing (ab ca. 30 m
westlich der nordwestlichen Grundstucksgrenze FI.Nr. 3 der Gemarkung
Staubing) ca. 90 m nach Nordwesten und dann ca. 130 m nach Osten
und dann wieder ca. 50 m nach Norden

Der Vorentwurf des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes Deckblatt Nr. 44 (EKS
Staubing inklusive Begriindung, Artenschutzrechtlicher Prifung und Umweltbericht
liegt nun im Rahmen der Offenlegung in der Zeit vom

05.12.2024 bis einschlieBlich 14.01.2025

auf der Homepage der Stadt Kelheim unter
www.kelheim.de/Menii/Aktuelles/Bekanntmachungen sowie Uber das zentrale
Internetportal des Freistaates Bayern

(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/Stadt Kelheim) &6ffentlich aus und
kann eingesehen werden. Einschlagige DIN Normen und VDI Richtlinien kénnen
ausschlieBlich im Rathaus der Stadt Kelheim eingesehen werden. AuBerdem kdnnen
die ausgelegten Unterlagen nach telefonischer Terminvereinbarung (09441-701-205)
wahrend der Ublichen Dienststunden von Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00
Uhr und Montag, Dienstag und Donnerstag in der Zeit von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr im
Rathaus der Stadt Kelheim, Ludwigsplatz 16, 93309 Kelheim, Fachbereich Planen und
Bauen Zimmer Nr. 27, eingesehen werden. Wahrend der Auslegungsfrist kann




jedermann sich (ber die allgemeinen Planungsziele und Planungszwecke informieren
und hierbei Anregungen zur oder Einwande gegen die Planung vorbringen. Die
Stellungnahmen sollen nach Mdoglichkeit elektronisch  Gbermittelt werden
(info@kelheim.de), kénnen aber auch schriftlich oder zur Niederschrift eingereicht
werden. Uber die wahrend dieser Frist vorgebrachten Anregungen und Einwénde
entscheidet der Bauausschuss der Stadt Kelheim.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung Uber
die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes unbericksichtigt
bleiben, wenn die Stadt Kelheim den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt flir die RechtmaBigkeit der Fortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes nicht von Bedeutung ist.

Hinweis bzgi. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemaB § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
héatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen enthehmen Sie bitte dem Formblatt
~Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren" das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Hinweis:

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden (§ 1 Abs.3
BauGB).

Kelheim, den 15.11.2024
Stadt Kelheim

. Miriarp Seidl, LB
ll/ w iftsleitung
Schweiger
Erster Burgermeister

Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Kelheim vom 22.11.2024

- Amtstafel mit der Bitte den Aushang in der Zeit von 22.11.2024 bis
einschlieBllich 14.01.2025 vorzunehmen

- Anschlag Affecking

- Anschlag Herrnsaal

- Anschlag Kelheimwinzer

- Anschlag Kapfelberg

- Anschlag Lohstadt/Gundelshausen

- Anschlag Staubing

- Anschlag Stausacker

- Anschlag Weltenburg

- Anschlag Thaldorf

- Flachennutzungs- und Landschaftsplan D 44

- Buro Neidl + Neidl, Bauleitplanung@Neid!l.de

- Landratsamt Kelheim, Bauleitplanung@Landkreis-Kelheim.de
- Fachbereich Planen und Bauen, 3.2

- Akt






