Bekanntmachung der Stadt Kelheim, Nr. 3.2-610-21-123-Sch

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 123 ,,Griesfeld 3“;
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bauausschuss der Stadt Kelheim hat am 28.03.2019 mit Beschluss Nr. 106 die Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 123 ,Griesfeld 3" beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gegeniiber dem Vorentwurf beziiglich verschiedener
Darstellungen und Festsetzungen (z. B. Immissionsschutz, Hohenentwicklung der Gebdude,
GRZ, Abstandflachenregelung, Vorhaltung eines 4- und 5 Spénners statt eines 3- und 4
Spanners im WA 2 - jedoch bei gleichbleibender Kubatur der Gebaude, Vorhaltung eines
Ldschwasserbehdlters sowie die entsprechende Feuerwehraufstellflache bzw. Bewegungsflache,
Vorhaltung einer Flache fir eine Transformatorenstation, VergroBBerung der Ausgleichsflache)
und Hinweise (z. B. zum Altlastenrecht), sowie Ergdnzungen der Planungsunterlagen (z. B.
Immissionsschutzgutachten, Ausgleichsflachen, ErschlieBung) Uberarbeitet. Zudem andert sich
der Umgriff des Geltungsbereiches. Dies begriindet sich in der Notwendigkeit einer gréBeren
Ausdehnung der Ausgleichsfldache, sowie der notwendigen Vorhaltung des Loschwasserbehalters
und der entsprechenden Feuerwehraufstellfliche, Vorhaltung eines Trafos sowie der
entsprechend angepassten StraBenflhrung. Demnach vergroBert sich die innerhalb des
Geltungsbereiches zu liegen kommende Teilflache von Flurnummer 44, Gemarkung Lohstadt.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Gundeishausen, nérdlich der Gundelshausener StraBe
am 6stlichen Siedlungsrand und umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 158/2, FI.Nr. 147, FI.Nr. 147/2
sowie eine Teilfliche der Flurnummer 44, jeweils Gemarkung Lohstadt, mit einer GréBe von
insgesamt ca. 24.388 m2,

Lageplan des Geltungsbereiches
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Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung
nicht maBstablich.



Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden: Noérdliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 147 der Gemarkung Lohstadt sowie
Verldngerung der nordwestlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 147 der Gemarkung
Lohstadt nach Osten, nach einem Drittel der Strecke versetzt um ca. 5,8 Meter
nach Norden, bis zum Feldweg FI.Nr. 119 der Gemarkung Lohstadt

Im Westen: Westliche Grundstiicksgrenzen FI.Nr. 147 und Fl.Nr. 158/2 der Gemarkung
Lohstadt;

Im Siden: sudliche Grundstlicksgrenzen FI.Nr. 147 und FI.Nr. 147/2 der Gemarkung
Lohstadt;

Im Osten: ostliche Grundstlicksgrenze FI.Nr. 147 und FI.Nr. 44 der Gemarkung Lohstadt.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 123 ,Griesfeld 3" werden
folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

Durch die Anderung der Bauleitplanung soll die rechtliche Grundlage fir die Schaffung von
neuem Wohnraum, hier in Form eines Wohngebietes im Ortsteil Gundelshausen gelegt werden.
Als zukinftige Wohnformen sollen hier Einzelhduser, Doppelhduser und Reihenhduser geplant
werden. AuBerdem soll der Gaststattenbetrieb bauplanungsrechtlich abgesichert, sowie
Erweiterungsflichen fir eine zuklnftige Erweiterung des Gaststadttenbetriebes fiir eine
Beherbergungsnutzung in Form einer Pension/ Hotel geschaffen werden.

Die Stadt Kelheim beabsichtigt durch die Bauleitplanung zum einen der groBen Nachfrage nach
Bauland, auch in den jeweiligen Ortsteilen des Stadtgebietes Rechnung zu tragen und zum
anderen der schon seit Jahrzehnten im Ortsteil Gundelshausen ansdssigen Gastwirtsfamilie,
bauplanungsrechtliche Sicherheit fir den Erhalt ihres Betriebes zu geben und eine zukiinftige
Erweiterung Ihres Gewerbes zu ermdglichen.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 123
.Griesfeld 3" erfolgt die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim durch das Deckblatt Nr. 31 (Griesfeld 3).

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 123 ,Griesfeld 3" wird im
Regelverfahren mit entsprechender Umweltprifung abgewickelt.

Der im Zuge des Planungsverfahrens erarbeitete Umweltbericht als Bestandteil des Verfahrens,
betrachtet und untersucht die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des
Naturhaushaltes wie Mensch, Arten und Lebensrdaume (Tiere und Pflanzen), Boden/Flidche,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter. Weiterhin werden in dem
Umweltbericht die Aspekte Unfall- und Katastrophenschutz, Kumulierung mit Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete, eingesetzte Techniken und Stoffe, Vermeidung von
Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwéssern, Nutzung erneuerbarer
Energien, sparsamer und effizienter Umgang mit Energie, sowie die Darstellungen in
Landschaftsplanen und sonstigen umweltbezogenen Planungen betrachtet und ihre
Untersuchungsrelevanz bewertet.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen wurden zur Beurteilung herangezogen:
- Arten- und Biotopschutzprogramm Kelheim

- Artenschutzkartierung

- Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefdahrdete Gebiete

- Altlastenkataster Kelheim

- Umweltatlas Bayern

- Rauminformationssystem Bayern

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz

- BayernatlasPlus

- Bayernviewer Denkmal

- eigene Kartierungen und Erhebungen

- Schalltechnische Untersuchung Ingenieurbiiro Kottermair vom 05.06.2020




Mit Beschluss Nr. 77 vom 09.03.2020 wurde der Vorentwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 123 ,Griesfeld 3", im Sinne des § 30 BauGB, fir die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde von 22.06.2020 bis 22.07.2020
durchgefihrt.

In diesem Zeitraum wurden die folgenden umweltrelevanten Stellungnahmen mit
umweltbezogenen Informationen zu den einzelnen Schutzgiitern Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden/Flache, Wasser, Landschaftsbild, Klima und Luft, Kultur-/Sachglter abgegeben:

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Immissionsschutz vom
21.07.2020 zu vorliegenden Larmbeschwerden, zur heranriickenden Bebauung und
damit verbundenen Verscharfung des Konfliktes Wohnen zu Gewerbe/Gastronomie, zu
mdglichen Uberschreitungen der TA L&rm, zum Schutzgut Mensch;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Stadtebau vom 21.07.2020 zur
Hohenentwicklung und zum Ortsbild, zur Pragung des Gebietes aufgrund der
Bestandsbebauung, zu Dachformen, zur GRZ und zu den Abstandsfldchen, zu den
Schutzgitern Mensch, Landschaftsbild, Kultur-/Sachguter;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Bauplanungsrecht vom
21.07.2020 zu Abstandsflachen und zur Grenzbebauung, zum Schutzgut Mensch;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Naturschutz vom 21.07.2020 zur
Grinordnung im Geltungsbereich der Planung, zum Artenschutz, zur Eingriffsregelung
und zu den Ausgleichsflachen, zu den Schutzglitern Mensch, Tiere und Pflanzen Boden
und Flache, Wasser, Landschaftsbild, Klima und Luft;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle KreisstraBenverwaltung vom
21.07.2020 zur Anbindung an die KreisstraBe, zu den Sichtfeldern und zu
Emissionen/Immissionen, zu den Schutzgitern Mensch und Kultur- und Sachgiter;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim , Fachstelle staatliches Abfallrecht vom
21.07.2020 zu Altlastenverdachtsflichen und Altlasten sowie zu mdglichen
Bodenverunreinigungen, zu den Schutzgltern Mensch, Boden/Flache und Wasser;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle kommunales Abfallrecht vom
21.07.2020 zur Einrichtung von Millsammelstationen und zur ErschlieBung, zum
Schutzgut Mensch;

e Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim, Fachstelle Kreisbrandrat vom 21.07.2020
zum abwehrenden Brandschutz, zum Loéschwasserbedarf und zur
Ldschwasserversorgung, zur Errichtung von Hydranten, zum Schutzgut Mensch;

e Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom 20.07.2020 zur
Abwasserbeseitigung, zu wasserrechtlichen Genehmigungen, zum Vollzug der
Anlagenverordnung, zu den Schutzgiitern Mensch, Boden/Flache und Wasser;

e Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 08.07.2020 zu den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung in Bezug auf die Anbindung neuer Siedlungsflachen an
geeignete Siedlungseinheiten, zur Gliederung der Siedlungsrdume, zur Verbesserung
des Bioklimas, zur Erholungsvorsorge und zu den regionalen Griinziigen, zu den
Schutzgiitern Mensch, Klima und Luft, Boden/Flache, und Arten und Lebensraume

e Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Region 11 Regensburg vom
14.07.2020 zur Lage des Planungsgebietes im regionalen Grinzug, zu den Schutzgitern
Mensch, Klima und Luft, Boden/Flache und Wasser,

¢ Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 07.07.2020 zu Immissionen
durch die Landwirtschaft, zu den Schutzgitern Mensch, Klima und Luft, Boden/Fléche,
Wasser, Arten und Lebensrdume und Kultur- und Sachgiter;

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vom 14.07.2020 zur
Rohstoffgeologie, zum Natur- und Landschaftsschutz, zur Wasserwirtschaft und
vorsorgendem Bodenschutz, zu den Schutzgiitern Boden/Fldche, Wasser, Arten und
Lebensrdaume und Kultur- und Sachgiuter;

e Stellungnahme der Bayerwerk Netz GmbH vom 14.07.2020 zur elektrischen
Versorgung, zum Ausbau des Versorgungsnetzes und zur ErschlieBung, zur Ausfiihrung
der Leitungsarbeiten, zur Bepflanzung der Versorgungstrassen, zu Schutzzonen und



Schutzstreifen, zu den Schutzgitern Boden/Flache, Mensch, Arten und Lebensraume
und Kultur- und Sachglter;

e Stellungnahme der Stadt Kelheim, Fachbereich 6ffentliche Sicherheit und Ordnung vom
25.06.2020 zur Loschwasserversorgung und zu den Aufstell- und Bewegungsfldchen fir
die Feuerwehr, zu den Schutzgutern Mensch, Arten und Lebensrdaume, Kultur- und
Sachgiter und Wasser;

e Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 20.07.2020 zu
Erweiterungsmoglichkeiten der ortsansdssigen Gastronomie, zum Schutzgut Kultur-
/Sachgut;

¢ Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 10.07.2020 zum Ausbau
von Versorgungsleitungen, zu den Schutzglitern Mensch und Boden/Fléche;

e Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Viehhausen-
Bergmattinger Gruppe vom 30.07.2020 zur Versorgung des Baugebietes mi Trinkwasser
und mit Léschwasser, zu den Schutzgltern Mensch, Wasser, Boden/Flache und Kultur-
und Sachguter;

e Stellungnahme des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim vom
30.07.2020 zur Errichtung der Entwésserungsanlage flir das geplante Baugebiet, zu den
Schutzgutern Mensch, Wasser, Boden/Flache und Klima und Luft.

Die fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
und der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden dann vom Bauausschuss der Stadt
Kelheim in seiner Sitzung am 17.05.2021 behandelt, gerecht miteinander und gegeneinander
abgewogen und der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 123 ,Griesfeld 3%,
fir die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdérden nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 123 ,Griesfeld 3", mit den
eingearbeiteten Anderungen nebst Begriindung mit Anlagen und Umweltbericht, sowie den
umweltrelevanten Stellungnahmen liegt nun im Rahmen der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

29.04.2025 bis einschlieBlich 03.06.2025

auf der Homepage der Stadt Kelheim unter
www.kelheim.de/Menii/Aktuelles/Bekanntmachungen 6&ffentlich aus und kann eingesehen
werden. Einschldgige DIN Normen und VDI Richtlinien kénnen ausschiieBlich im Rathaus der
Stadt Kelheim eingesehen werden. AuBerdem koénnen die ausgelegten Unterlagen nach
telefonischer Terminvereinbarung (09441-701-209) wdahrend der Ublichen Dienststunden von
Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag, Dienstag und Donnerstag in der
Zeit von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr im Rathaus der Stadt Kelheim, Ludwigsplatz 16, 93309
Kelheim, Fachbereich Planen und Bauen Zimmer Nr. 37, eingesehen werden. Wahrend der
Auslegungsfrist kann jedermann sich Uber die allgemeinen Planungsziele und Planungszwecke
informieren und hierbei Anregungen zur oder Einwdnde gegen die Planung vorbringen. Die
Stellungnahmen sollen nach Méglichkeit elektronisch tbermittelt werden (info@kelheim.de),
kénnen aber auch schriftlich oder zur Niederschrift eingereicht werden. Uber die wéhrend dieser
Frist vorgebrachten Anregungen und Einwdnde entscheidet der Bauausschuss der Stadt
Kelheim.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen k&nnen bei der Beschlussfassung Uber die
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unberticksichtigt bleiben, wenn die Stadt
Kelheim den Inhalt nicht kannte und nicht hdtte kennen miissen und deren Inhalt fir die
RechtméBigkeit der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren™ das ebenfalls &ffentlich ausliegt.



Hinweis:
Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stddtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch.
Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden (§ 1 Abs.3 BauGB).

Kelheim, depn 09.04.2025

Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Kelheim vom 17.04.2025

- Amtstafel mit der Bitte den Aushang in der Zeit von 17.04.2025 bis einschlieBlich
03.06.2025 vorzunehmen

B Anschlag Affecking

— Anschlag Herrnsaal

- Anschlag Kelheimwinzer

- Anschlag Kapfelberg

- Anschlag Lohstadt/Gundelshausen

. Anschlag Staubing

. Anschlag Stausacker

- Anschlag Weltenburg

- Anschlag Thaldorf

B Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 123

S Ingenieurbliro Komplan, info@komplan-landshut.de

o Landratsamt Kelheim, bauleitplanung@landkreis-kelheim.de
o Regierung von Niederbayern, bauleitplanung@reg-nb.bayern.de
- Fachbereich Planen und Bauen, 3.2

- Akt






