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VORBEMERKUNG

Die Stadt Kelheim hat beschlossen, den rechtswirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 31 fortzuschreiben.

Bei der aktuellen Anderung handelt es sich um Ausweisung eines Allgemeines Wohn-
gebiet (WA nach § 4 BauNVO) in einem westlichen Teilbereich und ein Mischgebiet
(MI nach § 6 BauNVO) in einem 8stlichen Teilbereich. Parallel zur Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 123 Griesfeld 3, dem gegebenenfalls weitere
Details enthommen werden kénnen.

Lage im Raum
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan.

VERANLASSUNG

Anlass fiir den vorliegenden Anderungsbereich ist die Absicht der Stadt Kelheim durch
die Bauleitplanung zum einen der groBen Nachfrage nach Bauland, auch in den jewei-
ligen Ortsteilen des Stadtgebietes Rechnung zu tragen und zum anderen einer schon
seit Jahrzehnten im Ortsteil Gundelshausen ansassigen Gastwirtsfamilie, baupla-
nungsrechtliche Sicherheit fir den Erhalt ihres Betriebes zu geben und eine zukunfti-
ge Erweiterung ihres Gewerbes zu ermdglichen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist die Flache als
Dorfgebiet, landwirtschaftliche Nutzflichen und Sportplatz dargestellt. Im Zuge der
Fortschreibung im Parallelverfahren wird der Fldchennutzungs- und Landschaftsplan
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 31 gedndert und an die aktuelle Situation
angepasst. Aufgrund der nun angestrebten Nutzung folgt die Ausweisung als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) in einem westlichen Teilbereich und Misch-
gebiet (Ml nach § 6 BauNVO) in einem &stlichen Teilbereich.
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Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Gundelshausen, nérdlich der Gundelshause-
ner StraBe am o6stlichen Siedlungsrand und umfasst die Grundstlicke FI.Nr. 158/2,
FI.Nr. 147, FIL.Nr. 147/2 sowie eine Teilflache der Flurnummer 44, jeweils Gemarkung
Lohstadt, mit einer GréBe von insgesamt ca. 24.514 m2,

Das Plangebiet wird folgendermafBen begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 147 der Gemarkung Lohstadt
sowie Verlangerung der nordwestlichen Grundstlicksgrenze FI.Nr. 147
der Gemarkung Lohstadt nach Osten, nach einem Drittel der Strecke
versetzt um ca. 5,8 Meter nach Norden, bis zum Feldweg FI.Nr. 119
der Gemarkung Lohstadt

Im Westen: Westliche Grundstiicksgrenzen FI.Nr. 147 und FI.Nr. 158/2 der Ge-
markung Lohstadt;

Im Stden: stidliche Grundstlicksgrenzen FI.Nr. 147 und FL.Nr. 147/2 der Gemar-
kung Lohstadt;

Im Osten: Ostliche Grundstiicksgrenze FI.Nr. 147 und FI.Nr. 44 der Gemarkung
Lohstadt.

PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN — PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet die Stadt Kelheim nach den
Gebietskategorien dem allgemeinen ldndlichen Raum zu. Die Kreisstadt Kelheim wird
als Mittelzentrum mit zentral6rtlichen Aufgaben zur Versorgung der Bevélkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs ausgewiesen. Neben vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten  soll  hier auch ein  vielfaltiges und  attraktives
Arbeitsplatzangebot bereitgestellt werden.

Der Stadt Kelheim ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwéagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen i. W. Folgendes zu beriicksichtigen:

2  Raumstruktur

225 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- erseine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren
kann und

- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Die Planung tragt zu den o.g. Zielen bei, da die Bereitstellung von Wohnraum und die
Sicherung bzw. Erweiterung von Gastgewerbe im l&ndlichen Raum gewé&hrleistet wird.
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3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldchensparen

3.2

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Fldachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Es werden teilweise flachensparende Siedlungsformen (Doppelh&duser, Reihenhduser)
unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten angewendet.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.

5  Wirtschaft
54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multi-
funktionale und béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhal-
tige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuer-
baren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flr den Erhalt
der nattirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und
regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstitzt und weiter-
entwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Bdden mit einer Ackerzahl von 28
bzw. einer Grlinlandzahl von 36, die somit deutlich unter dem Niveau des Durch-
schnittes im Landkreis Kelheim (Ackerzahl Durchschnitt 51, Grlnlandzahl Durch-
schnitt 43) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich Uberwiegend um Béden gerin-
ger Bonitat. Dies bedeutet keine Inanspruchnahme hochwertiger Béden im Hinblick
auf ihre natlrliche Ertragsfahigkeit.

Regionalplan

Der Planungsbereich befindet sich teilweise im Regionalen Griinzug Donautal. Die re-
gionalen Griinzlige sollen von starkerer Siedlungstatigkeit freigehalten und von gréBe-
ren Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden. In der Begrindung zum
Regionalplan Region Regensburg Stand April 2003 wird zu Regionalen Griinziigen
folgendes angefuhrt (S. 137): Das Grundgerist der Regionalen Griinziige bilden die
sich im Oberzentrum Regensburg treffenden Flusstaler. Neben einer wichtigen Er-
holungsfunktion ist ihre gliedernde Wirkung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr
und der 6kologischen Ausgleichsfahigkeit von Bedeutung. In den regionalen Griinz(-
gen sollen MaBnahmen vermieden werden, welche deren Wirksamkeit beeintrachti-
gen. Dies waren insbesondere Siedlungsentwicklungen mit abriegelndem Charakter
oder als Ansatzpunkte fur Fehlentwicklungen im AuBenbereich sowie trennend wir-
kende Verkehrsbauten u.&.
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3.3

Die geplante Bebauung besitzt jedoch keinen abriegelnden Charakter und stellt eine
behutsame Arrondierung am Ortsrand von Gundelshausen dar, die nicht als Ansatz-
punkt fir Fehlentwicklungen im AuBenbereich seitens der Stadt Kelheim beurteilt wird.
Zudem ist die Entwicklung bereits gréBtenteils im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
der Stadt Kelheim als geplantes Dorfgebiet enthalten (siehe Ziffer 4.3.3).

Sidlich der Bahnlinie befindet sich das Vorranggebiet fir Wasserversorgung zwischen
Bad Abbach und Weltenburg, in das nicht eingegriffen wird.

L

G S

e

EHE . T

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt in der Frankischen Alb (D61), darin in der Untereinheit Do-
naudurchbruch Neuburg (082-B).

Fir den Geltungsbereich und den néheren Umgriff des vorliegenden Geltungsberei-
ches werden im Arten- und Biotopschutzprogramm nachfolgende Aussagen hinsicht-
lich der Ziele Feuchtgebieten definiert:

Ziele Feuchtgebiete

Fir das Donautal, zu dem das Planungsgebiet zahlt, werden folgende Zielaussagen
formuliert:

Verbund und Erganzung der Feuchtflachen und Auwaldfragmente an der Donau ins-
besondere &stlich Kelheim; Entwicklung von gréBeren zusammenhangenden Feucht-
flachen und gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden mit naturnaher Bestockung; Op-
timierung der Kiesabbaustellen und Sekundarlebensrdume.
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3.4

3.5

3.6

Biotopkartierung Bayern Flachland

GemanB der Biotopkartierung Flachland befinden sich innerhalb des Planungsberei-
ches keine amtlich kartierten Biotope.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung
verzeichnet. Der né&chstgelegenste Fundpunkt, bei welchem es sich um Graukresse
(Berteroa incana) handelt, liegt unmittelbar stdlich der Gundelshausener StraBe im
Umfeld des Bahnhofsgebaudes.

Aussagen zum Artenschutz

fanden keine zusatzlichen faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.
Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Eingriffsbereiches als durchgéngig
maBig extensiv genutztes Griinland im unmittelbaren Anschluss an bestehende Be-
bauung wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestdnde geman § 44
BNatSchG vorliegen, sofern die unvermeidlichen Eingriffe, wie das zukinftige Ab-
schieben der Oberbdden auBerhalb der Brutzeit von Bodenbritern, wie z. B. Feldler-
che, erfolgen. Eingriffe in die Gehélzbestédnde im Biergartenbereich sind derzeit nicht
vorgesehen. Lediglich der einzelne, innerhalb des Grinlands stehende Laubbaum
muss aufgrund der zuklnftigen Entwicklung des Wirtshaues in Form einer Pension/
Hotels weichen. Daher ist unbedingt darauf zu achten, dass die Rodungsarbeiten ge-
man § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieBlich in den Wintermonaten zwischen 1.
Oktober und 1. Marz erfolgen, da diese Gehdlzstrukturen ein Nahrungs- und potentiel-
les Bruthabitat fir Garten- und Heckenbewohner darstellen. Der zu rodende
Geholzbe-stand wird durch zahlreiche festgesetzte Neupflanzungen innerhalb des
Planungsge-bietes ersetzt.

Fir die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird
aufgrund der Entfernungen sowie der Geringfligigkeit der zu erwartenden
Auswirkungen nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt
ausgegangen.

Bei Einhaltung dieser Zeiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestan-
de geman § 44 BNatSchG erfiillt werden.

VERKEHR

Ortlicher / Uberdrtlicher StraBenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsbereiches erfolgt fir das Planungsgebiet
von Siden (ber die Gundelshausener StraBe bzw. von Westen (ber die
GriesfeldstraBe.

Die né&chstgelegene, bedeutende, regionale Verkehrsverbindung stellt die
BundesstraBe B 16 von Ingolstadt nach Regensburg in ca. 2,5 km dar. Als weitere
Uberregionale Verkehrsverbindung ist die Bundesautobahn A 93 (Minchen -
Regensburg) in ca. 8 km Entfernung mit den Anschlussstellen Bad Abbach, Hausen
und Abensberg zu nennen. Uber die Anschlussstelle Saalhaupt besteht eine
Anbindung an die B 15n. )

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Der bffentliche Personennahverkehr (OPNV) wird in Kelheim zum einen durch
Buslinienverbindungen reprasentiert. Die nachste Bushaltestelle befindet sich westlich
Gundelshausen Ortsmitte, in ca. 750 m Entfernung. Der n&chste Bahnhof der
Deutschen Bundesbahn liegt direkt stdlich der Gundelshausener StraBe.
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Bahnanlagen
Bahnanlagen sind stidlich der Gundelshausener StraB3e vorhanden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlick-
sichtigen.

Far den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 123 ,Griesfeld 3 wurde die schalltechnische
Untersuchung 7458.1/2021-AS (Ersatz fur die schalltechnische Untersuchung
6815.2/2020-AS) der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH mit Stand vom 03.03.2021 ange-
fertigt, um die LArmimmissionen an den relevanten Immissionsorten im Plangebiet (Ver-
kehr, Gewerbe) zu quantifizieren und beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des §
50 BImSchG hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind. Das Gutachten ist Bestandteil
der Verfahrensunterlagen und unter Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes
mit Griinordnungsplan vollumfassend einzusehen.

Zur Beurteilung kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
»Schallschutz im Stadtebau” sowie die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung 16. BImSchV herangezogen werden. Die Definition der schitzenswerten
Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau®.

Ergdnzende redaktionelle Anmerkung:

Zwischenzeitlich wurden die Hausgruppen im WA 2 um je ein Haus erweitert. So steht
die Bezeichnung Haus 1 - Haus 4 fir Haus 1 - Haus 5 sowie Haus 5 - Haus 7 fiir Haus 6
- Haus 9.

Ubersicht Gegeniiberstellung Hausnummer VE = Hausnummer EW ab Hausnummer 9

(Hausgruppen)
8=10 11=13 14 =16 17 =19
9=11 12=14 15=17
10=12 13=15 16 =18

Die auBere Kubatur der beiden Hausgruppen andert sich jedoch nicht und somit erge-
ben sich hinsichtlich des Schallschutzes keine Auswirkungen. Auf diese redaktionelle
Anpassung des Gutachtens wurde daher verzichtet.

Gegen das geplante Vorhaben mit einer maximalen Bauweise von Il im WA 1 (,Haus
8-17%) und Bauweise II-lll im WA 2 (,Haus 1-7“) bestehen aus larmschutztechnischer
Sicht bei Beachtung der im Rahmen dieser Untersuchung erarbeiteten Voraussetzun-
gen und den nachstehenden Vorschlagen fiir die Festsetzung und die Begriindung
keine Bedenken, sofern Folgendes beachtet wird:

O Samtliche Fahrgassen sind zu asphaltieren.

0 Eine Nutzungsaufnahme im ,WA 1“ ist erst nach der Errichtung des ,WA 2 zu-
lassig.

O Um zu vermeiden, dass der Gasthof Kellner weitergehend in der Nutzung einge-
schrankt wird, dirfen an der Ostseite der geplanten Gebaudeblécke ,Haus 1-4*
und ,Haus 5-7“, sowie an der Slidseite ,Haus 5“ keine 6ffenbaren Fenster von im
Sinne der DIN 4109 schiitzenswerten Raume errichtet werden. Im Bereich des
WA 1 (Bauweise 1l) sind bei oberhalb Il liegenden Dachgeschossen (nach B-Plan
zulassige Dachneigung bis 45°) an der Ostseite ,Haus 16-17“ keine Fenster von
im Sinne der DIN 4109 schiitzenswerten Rdume zulassig.

O Im 2. Obergeschoss im WA 2 muss die Ostseite in Geschosshéhe zwischen den
Gebauden ,Haus 1-2%, ,Haus 2-3%, ,Haus 3-4“, ,Haus 5-6" und ,Haus 6-7* licken-
los geschlossen werden. Bei den Gebauden ,Haus 1“ und ,Haus 5 ist diese
Wand (im 2. OG) auch entlang der Siidseite zu flhren.
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5.1

5.2

0 Beider Gebaudeplanung (WA/MI) ist in Bezug zum Verkehrslarm grundsatzlich
auf eine schalltechnisch optimierte Grundrissgestaltung fdr in der Nachtzeit
schitzenswerte Raume zu achten. In Bereichen mit einer Uberschreitung der
WA/MI-Immissionsgrenzwerte sind zusétzliche passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

O Eine Nutzung des Stadls ,Innen” ist in der Nachtzeit (Werktag 22-6 Uhr nach TA
Larm, Sonn- und Feiertage 22-7 Uhr nach TA Larm) grundsétzlich unzuléssig.

O  Sofern musikalische Darbietungen zur Tagzeit nach TA Larm im Freien geplant
werden, ist dies im Rahmen eines schalltechnischen Gesamtkonzeptes zu pri-
fen. In der Nachtzeit sind diese unzulassig.

O Im Rahmen des taglichen Betriebes ,Gasthof Kellner” darf der Stadl (in 12-19.30
Uhr) mit bis zu 200 Personen genutzt werden. Dabei ist sicherzustellen, dass der
Betrieb in und um den Stadl so abgewickelt wird, dass die Stadl-Nutzung ,Innen*®
bis ca. 19.15 Uhr beendet wird, so dass die Tore um 19.30 Uhr geschlossen sind.
Der Stadl darf dann fiir larmverursachende Tatigkeiten wie z.B. Aufrdum-, Ab-
bauarbeiten 0.4. erst wieder am nachsten Tag, zur Tagzeit Werktag/Sonntag
nach TA Larm betreten werden. Der Schallleistungspegel der gesamten Beschal-
lungsanlage ,Innen” darf 95 dB(A) nicht Gberschreiten.

O Bei einer Nutzung im Rahmen von ,seltenen Ereignissen” nach TA Larm ist si-
cherzustellen, dass die Stadl-Nutzung ,Innen“ bis ca. 21.15/21.30 Uhr beendet
wird, so dass die Tore um 21.30 Uhr geschlossen und der Stadl erst am n&chsten
Tag, zur Tagzeit Werktag/ Sonntag nach TA Larm wieder betreten werden kann.
Mit Berlcksichtigung von Géasten nach 22 Uhr (Aufenthalt im Freien, Gesprache
etc.) sind dann maximal 250 Personen zulassig.

0 Diese Angaben kdnnen als Auflagen fur die Nutzung des Stadls nach TA Larm im
Regelbetrieb bzw. nach TA Larm als ,seltenes Ereignis® Gbernommen werden.

Verkehrslarm

Im Plangebiet wirken durch die Bahnstrecke 5851 und die KreisstraBe KEH 11 Gerau-
schimmissionen ein, die dazu flhren, dass auf den WA-Parzellen die Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 tags unterschritten und in der Nacht um bis zu
6 dB(A) Uberschritten werden; im Mischgebiet liegen die Uberschreitungen bei bis zu
1/8 dB(A) Tag/Nacht. Diese Uberschreitungen werden durch bauliche und/oder passi-
ve SchallschutzmaBnahmen ggf. mit einer kontrollierten Wohnraumltftung kompen-
siert.

Die Berechnungen der Larmimmissionen und der Larmpegelbereiche wurden ent-
sprechend der vorliegenden Planung unter Berlicksichtigung aller eingetragenen Ge-
b&aude innerhalb der Bauparzellen durchgefiihrt. Im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist auf die tatsachliche 6értliche Situation ab-
zustellen, da sich héhere Larmpegelklassen ergeben koénnen, falls Bebauungen in-
nerhalb des Bebauungsplanes noch nicht, oder nur teilweise vorhanden sind.

Gewerbelarm

Um die bestehenden gewerblichen Nutzungen nicht weitergehend einzuschranken,
dirfen im WA 2 an der Ostseite der Gebaude ,Haus 1-7¢, der Sidseite ,Haus 1, der
Nordseite ,Haus 4 und der Siudseite ,Haus 5 keine Immissionsorte nach TA Larm
(6ffenbare Fenster von im Sinne der DIN 4109:2016-07 schiitzenswerten Raumen)
entstehen; ebenso an der Ostseite in einem moglichen Dachgeschoss oberhalb I
beim ,Haus 14-15" ,Haus 16-17“. Die Gebaude im WA 2 ,Haus 1-4“ und ,Haus 5-7*
missen mindestens im Rohbau fertiggestellt sein, bevor die Geb&ude im WA 1 bezo-
gen wer-den durfen, weil sonst aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 die gewerbliche Nutzung weitergehend eingeschrankt
wirde.
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5.3 Sport- und Freizeitlarm

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz
ist somit nicht gegeben.

5.4 Geruchsimmissionen

Landwirtschaftlich genutzte Anwesen grenzen nicht unmittelbar an den Planungsbe-
reich heran. Daher ist eine vorlbergehende ordnungsgeméBe Nutzung und Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache zu dulden. Mit zeitweise
bedingten Belastungen durch Staub, L&rm und Geruch ist zu rechnen. Die landwirt-
schaftlichen Arbeiten fallen unter Umstanden auch an Sonn- und Feiertagen an. Die
Bauwerber sind darauf hinzuweisen.

VER- UND ENTSORGUNG

6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird Uber den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Viehhausen-Bergmattinger Gruppe sichergestellt. Das
geplante Baugebiet kann mit Trinkwasser versorgt werden. Die ErschlieBung ist
deshalb gesichert. Sollte die ErschlieBung privat oder durch einen
ErschlieBungstrager erfolgen, ist mit vorher ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

6.2 Schmutzwasserbeseitigung

Geplant ist der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers an die vorhandene Kana-
lisation in der Gundelshausener Stral3e.

Uber die noch nicht hergestellte, 6ffentliche Entwésserungsanlage fiir das geplante
Baugebiet darf nur das anfallende Schmutzwasser abgeleitet werden. Der Kanalbau
ist mit dem Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim abzustim-
men. Falls der Kanal privat gebaut wird, muss nach VOB ausgeschrieben werden.
Des Weiteren ist mit dem Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
abzuklaren, welches Material usw. verbaut werden soll. Dem AZV wére es lieber, er
wilrde den Kanal vorab selber ausschreiben und vergeben. Ein Abstimmungsge-
sprach ist unbedingt erforderlich. AuBerdem wird das Schmutzwasser Uber eine
Pumpstation geleitet. Hier ist auch die Pumpenkapazitat zu prifen.

Die Reinigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in der zentralen Klaranlage
Bad Abbach. Ausreichende Kapazitéten in der Klaranlage sind zu prifen.

6.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte-
bzw. Sickeranlagen zur Sammlung und Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Entwasserungseinrichtungen sind in Form von unterirdischen Zisternen oder Rigo-
len oder oberirdischen Mulden auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionierung in den
nachgeordneten Verfahren hat auf Ebene der Entwésserungsplanung zu erfolgen.
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6.4 Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhéltnisse kdnnen derzeit nicht
getroffen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise
vorliegen. Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Dies gilt
auch fir die Bauzeit. Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht
geman § 49 WHG bzw. eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

6.5 Hochwasser

Laut dem IUG wurden im Planungsgebiet keine Hochwassergefahrenflachen an Ge-
wassern ermittelt. Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstan-
de konnen aber auch abseits von Gewéassern auftreten. Grundsétzlich muss daher
Uberall in Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im IUG
nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

6.6 Energieversorgung
Elektrische Versorgung
Zustandig far die értliche Stromversorgung (0,4 und 20 kV) ist die
Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Parsberg, Lupburger StraBe 19, 92331 Parsberg

Die elektrische Versorgung ist bereits bis zu den angrenzend bebauten Bereichen si-
chergestellt.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel er-
forderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstrei-
fen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Oberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder
es sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbaulasttrager und anderer Versorgungstra-
ger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie-
BungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt
werden kdnnen.

Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Abstimmungen wird im Entwurf des gegenstandli-
chen Verfahrens eine Flache fir eine Trafostation mit rund 36m2 vorgesehen. Diese
befindet sich am nérdlichen Ende der Stichstrai3e.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

O Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Héhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundsticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

O Fdr die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfigung zu stellen, in die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrach-
tigungen durchgefihrt werden kénnen.

Hinweis
Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis mindestens
1 bar gas- und wasserdicht sind verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Stréucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren.
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Die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“, Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag, www.fsgv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind
zu beachten.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane flir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir StraBen und WegebaumaBnamen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesab-
bau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

6.7 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Uber den Landkreis geregelt.

Mangels Wendemd@glichkeit am Ende der StichstraBe entlang der Parzellen 1-9 Rich-
tung Norden ist deshalb an der Abzweigung bei Parzelle 1 eine Sammelstelle zu er-
richten. Deren GroBe ist auf die Anzahl der zuklinftigen Nutzer und die von diesen ge-
nutzten Sammelsystemen und Abfallbehalter abzustimmen. Hier ist ebenfalls zu be-
ricksichtigen, dass an einem Abholtag mehrere Abfallarten zur Abholung anfallen
kénnen.

Beziiglich des Ausbaus der Einmiindung in die ErschlieBungsstraBe ,Zum Gries" sind
die vorhandenen Grundstiicksverhéltnisse und Grundstlickseigentumsverhéltnisse zu
berlcksichtigen. Ein Ausbau kann nur erfolgen, wenn sich die hierfir erforderlichen
Grundstlcke im Eigentum der Stadt Kelheim befinden oder erworben werden kénnen.

Unabhé&ngig hiervon wird die Stadt Kelheim fur das StraBenteilgrundstiick FI.Nr. 158/2
der Gemarkung Lohstadt nach Ausbau eine EinbahnstraBenregelung in Ost-West
Richtung und ggf. ein Parkverbot im Wendehammer der StraBe ,Zum Gries* anord-
nen, um einen moglichst reibungslosen Verkehrsfluss zu erreichen. Hierdurch wird
dann bewirkt, dass Mullfahrzeuge wie auch anderer Verkehr von Osten in das Bauge-
biet Uber die neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe einfahren, den Siedlungsbereich
von Osten nach Westen durchfahren und ihn dann Uber die StraBe ,Zum Gries* wie-
der verlassen. So kann der Miill dann in der neu zu bauenden ErschlieBungsstrafBe
und anschlieBend in der StraBe ,Zum Gries" problemlos abgeholt werden. Ein Ruick-
wartsfahren oder komplizierte Wendevorgange in der StraBe ,Zum Gries* sind dann
far Mullfahrzeuge nicht mehr erforderlich. In Summe wird sich hierdurch die Gesamtsi-
tuation in Bezug auf die Miillentsorgung verbessern.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist zu gewéhrleisten, dass die Fahrstra-
Ben jederzeit eine lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4 m zuzlglich Sicherheits-
abstand aufweisen mussen.

Auf die DGUV-Information 214-033 (bisher BGI 5104) wird verwiesen.

6.8 Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planungsbereich der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

BajuwarenstraBBe 4

93053 Regensburg

so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.
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7 ALTLASTEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ist beim Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlas-
tenverdachtsflache, Altlast bekannt. Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die Flachen
frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverun-
reinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Ab-
fallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.

8 DENKMALSCHUTZ

8.1 Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkméler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Geféhrdung der Bodendenkmaler liegt grund-
séatzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Grindungsmaf-
nahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege,
dokumentiert fiir den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde
befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8.2 Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus
anderen Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die
Entstehungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu
erhalten. Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitdt ihrer Substanz, den
unverkennbaren Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den
erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige
Geschichtszeugnisse dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff oder in direkter Sichtbeziehung sind keine Baudenkmaler registriert.
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9 BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Méglichkeiten zur Ver-
figung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

0
0

Bauliche Anlagen miissen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten missen entsprechend ausgefiihrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fur die Feuerwehr).

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18 m).

Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kdn-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m liber dem Gelénde
liegt, mUssen entweder mindestens zwei voneinander unabhéngige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

Der Abstand der Hydranten untereinander darf 150 m nicht Uberschreiten. Fir
Feuerléschzwecke (DVGW W 405 (A)) bestimmte Hydranten sind in angemesse-
nen Abstanden in das Rohrnetz einzubauen (DVGW W 400-1(A)) (vgl. DVGW-
Merkblatt W 331). Die Abstadnde von Hydranten im Rohrnetz sind in Abh&ngigkeit
von der Bebauung und von der Struktur des Rohrnetzes 6értlich verschieden. Sie
liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W-400-1). Eine
entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e. V. mit
seiner Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversor-
gungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Bei Uberflurhydranten
gréBer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge tber der méglichen Ent-
nahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zweier verflg-
barer Abgénge an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr ange-
bunden sind.

Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur), entsprechend Tabelle 1
des Arbeitsblattes W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
e. V. (DVGW) der Léschwasserbedarf bei angegebener GFZ abhangig von der
Gefahr der Brandausbreitung 96 m3/h oder 192 m2/h flr einen Zeitraum von zwei
Stunden gewabhrleistet werden kann.

Die Hydranten sind auBBerhalb des Trummerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

Die Ausrustung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen
angepasst sein.

Wird die Léschwasserversorgung durch Loschwasserbehalter sichergestellt, sind
die Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehélter) einzu-
halten. Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN
14210:2003-07 (Léschwasserteiche) vorausgesetzt.
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Vorsehung eines Léschwasserbehalters

Im Zuge eines Abstimmungsprozesses wird erértert, dass vor Ort ein Loschwasserbe-
hélter notwendig wird. So wird ein Behélter mit 100 m® vorgesehen, um die erforderli-
chen 96 m3 fur zwei Stunden zur Verfigung stellen zu kdnnen. Dieser findet sich nun
auf Flurnummer 44, im Norden des Geltungsbereichs, seitlich der ErschlieBung unter-
halb der &ffentlichen Stellplatze. Die Abgrenzungen der Bewegungsflachen orientieren
sich an der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr. Bei der Ausfliihrung des Lésch-
wasserbehélters ist unbedingt darauf zu achten, dass die Entnahmestelle nicht mittig,
sondern mdglichst weit auBen an der Bewegungsflache angeordnet wird. Aufgrund
der Lage des Léschwasserbehélters und der maximal zulassigen Rohrlangen wird das
zur StraBe hin sein. Das Feuerwehrfahrzeug fahrt also vorwarts in die Bewegungsfla-
che ein. Die Saugleitung wird dann an die Pumpe am Fahrzeugheck angeschlossen.

Die Feuerwehraufstell- bzw. Bewegungsflache ist im besten Fall und aufgrund ékolo-
gischer Gesichtspunkte mit Schotterrasen herzustellen.

Die Loéschwasserversorgung und die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehr sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften ausreichend zu dimensionieren.
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10 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

10.1 Bestandsbeschreibung

Naturraum
Das Planungsgebiet liegt in der Frankischen Alb (D61), darin in der Untereinheit Do-
naudurchbruch Neuburg (082-B) nach ABSP.

Geologie/Relief
Der Planungsbereich ist entsprechend der geologischen Karte (M 1:500.000) gepréagt

durch Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozdn, und polygenetische Talfil-
lung, z. T. wiirmzeitlich.

Die Héhenlage innerhalb des Geltungsbereiches reicht von ca. 351 m (. NN im Siiden
bis 349 m 0. NN im Norden und fallt im Grundsatz leicht von Siiden nach Nordosten
bzw. Norden ab.

Boden

Aus diesem Ausgangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000)
im Betrachtungsraum fast ausschlieBlich Braunerde aus kiesfihrendem Sand, gering
verbreitet aus Lehm (Deckschicht) Gber Sand (Hochterrassensand) entwickelt.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Bdden mit einer Ackerzahl von 28
bzw. einer Grinlandzahl von 36, die somit deutlich unter dem Niveau des
Durchschnittes im Landkreis Kelheim (Ackerzahl Durchschnitt 51, Griinlandzahl
Durchschnitt 43) liegen. Es handelt sich im Planungsbereich Uberwiegend um Bdden
geringer Bonitat. Dies bedeutet keine Inanspruchnahme hochwertiger Bdéden im
Hinblick auf ihre natlrliche Ertragsféhigkeit.

Vegetationsbestand

Der vorliegende Planungsbereich, welcher sich nérdlich der Gundelshausener StraBe
erstreckt, gliedert sich von Siiden und Westen her in bestehendes Siedlungsgebiet
ein. Nordlich und 6stlich geht der Planungsbereich in landwirtschaftliche Flachen wie
Acker und Griinlandnutzung Gber.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar im Anschluss der Erschlie-
BungsstraBe Bestandsbebauung. Dabei handelt es sich um den Gasthof Kellner mit
Wirtschaft, Biergarten, Wohngebaude und Stallung sowie um eine Niederlassung der
Raiffeisenbank und dazugehdrige ErschlieBungsflachen und Stellplatzflachen.

Der Vegetationsbestand beschrénkt sich auf einige Laubgehdtlze im Biergartenbereich
sowie einen Laubbaum mittleren Alters im Ubergang der Bebauung zur freien Land-
schaft.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgrundstlickes ist jedoch unbebaut und stellt sich
durchgangig als maBig extensiv genutztes Grinland dar.
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10.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB ist firr die Aufstellung von Bauleitpléanen ein Ausgleichser-
fordernis abzuleiten, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nut-
zungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Eingriffsregelung ist das
Regelverfahren anzuwenden.

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan/ Granordnungsplan unter Ziffer 18.1.5 Bereitstellung erforderlicher Aus-
gleichsflachen dargestellt.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung_ der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitét, die jeweils fl&-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf von 6.713 m? wird flr die auszugleichenden
Bau- und ErschlieBungsflachen von insgesamt 13.426 m? aufgrund eines Kompen-
sationsfaktors von 0,5 bei einer Zuordnung der Eingriffsschwere zu Typ A | erforder-
lich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensations- und Ersatzflache sowie die
MaBnahmenzuordnung erfolgt im Geltungsbereich.

10.3 Umweltbericht

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 123 Griesfeld 3 und zur Fort-
schreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 31 und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fir das laufende
Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 123 Griesfeld 3 und zum
Fldchennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 31 verwiesen, der den Verfah-
rensunterlagen beiliegt.
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11 VERFAHRENSHINWEISE

Der Aufstellungsbeschluss fur das vorliegende Deckblatt mit der Nr. 31 wurde am
28.03.2020 gefasst.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und flr die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 22.06.2020 bis
22.07.2020 festgelegt. Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vor-
entwurfsverfahren wurden durch die Stadt Kelheim in der Sitzung am 17.05.2021 vor-
genommen.

Die Offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr.123
Griesfeld 3 in der Fassung vom 17.05.2021 gemaf § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
wird in der Zeit vom 29.04.2025 bis 03.06.2025 durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss erfolgtam __.

Folgende Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim
Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Deutsche Post AG
Deutsche Telekom Technik GmbH
Bayernwerk Netz GmbH
Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Handwerkskammer
Industrie- und Handelskammer
Landesbund flr Vogelschutz
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Regionaler Planungsverband Region 11
Stadtwerke Kelheim
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband Wasserversorgung im Raum KEH
Landratsamt Kelheim - Abt. Bauplanungsrecht
- Abt. Stadtebau
- Abt. Immissionsschutz
- Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
- Abt. Wasserrecht
- Abt. Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
- Abt. KreisstraBenverwaltung
- Abt. Abfallrecht — staatlich
- Abt. Gesundheitswesen
- Abt. Abfallrecht — kommunal
- Abt. StraBenverkehrsrecht
O Regierung von Niederbayern - Hohere Landesplanung
O  Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsicht
O  Stadt Kelheim - Bauverwaltung
- Hochbau-Tiefbau
- Ordnungsamt

e o |

Nachbarkommunen:

Stadt Abensberg

Markt Bad Abbach

Gemeinde Hausen
Gemeinde lhrlerstein

Markt Langquaid

Stadt Neustadt an der Donau
Gemeinde Saal an der Donau

s o

In allen nicht angesprochenen Belangen bleibt der rechtswirksame Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Stadt Kelheim mit den Deckbl&ttern Nr. 01 bis 30 unberihrt.
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GUTACHTEN

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG, Ingenieurbliro Kottermair GmbH, Altomiinster,
Stand: Marz 2021

SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http.//geoportal.bayern.de/bayernatlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG - REGIONALPLAN REGION RE-
GENSBURG: http://www.region11.de



