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Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Griesfeld 3%;
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter W IINGRNGS

wir nehmen in unserer Funktion als Trager ffentlicher Belange folgendermafen Stellung:

Keine Beteiligung

Das Wasserrecht wurde nicht beteiligt, weil deren Belange nicht betroffen sind.

Keine Bedenken

Von Seiten der Gesundheitsabteilung werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des Kreisbrandrates

Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o.g. Bauleitplanverfahren
grundsétzlich keine Bedenken.

In der Begrindung zum Bebauungsplan/Griinordnungsplan  ist der erforderliche
Léschwasserbedarf jedoch falsch bemessen (9 BRANDSCHUTZ auf S. 27).

... ein Férderstrom von mindestens 800 Itr/min tiber 2 Stunden. ..

Zustandige Dienststelle Besuchszeiten Raiffeisenbank Krels Kelheim eG Kreissparkasse Kelhelm
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OPNV: Bushaltestelle Landratsamt Tel. Verelnbarung empfohlen
Tel.-Vermittiung (09441) 207-0  Telefax (09441) 207-1150 www.landkreis-kelheim.de poststelle@landkreis-kelheim.de




Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) empfiehit den
Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische Regel zur
Bereitstellung von Loschwasser durch die 8ffentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Entsprechend Tabelle 1 dieses Arbeitsblattes muss der | 8schwasserbedarf bei angegebener GFZ
abhangig von der Gefahr der Brandausbreitung 96 m3/h oder 192 m%¥h fur einen Zeitraum von zwei
Stunden betragen.

Weiter bitte ich zu berticksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet.

DVGW: Fur Feuerléschzwecke [DVGW W 405. (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen
Abstanden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die
Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhéngigkeit von der Bebauung und von der Struktur
des Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-
Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner

Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung von Ldschwasserversorgungseinrichtungen aus der
Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréRer DN 80 liegt die Loschwasserentnahmemenge Uber der
méglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei verflgbarer
Abgénge an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die L8schwasserversorgung durch Léschwasserbehlter sichergestellt, sind die Vorgaben der
DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehélter) einzuhalten.

Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07
(Ldschwasserteiche) vorausgesetzt.

Belange des Stralenverkehrsrechts

Aus den vorliegenden Planungen geht lediglich eine Ubliche Wohnbebauung sowie perspektivisch
die Errichtung einer Pension/eines Hotels hervor. Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen
bestehen aktuell keine Bedenken oder Anregungen zum geplanten Bauvorhaben.

Belange des staatlichen Abfallrechts

“Im Geltungsbéfsich der vorgeraniiten Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist
beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schédlichen

Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet
Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Punkt 7 der textlichen Hinweise auf dem Bebauungsplan verweist darauf, dass der MOl zum
nachsten anfahrbaren Sammelpunkt verbracht werden muss, sofern er nicht direkt am Grundstiick
durch Sammelfahrzeuge abgeholt werden kann. Mangels Wendemdglichkeit am Ende der
StichstraRe entlang der Parzellen 1 — 7 Richtung Norden ist deshalb an der Abzweigung bei
Parzelle 1 eine Sammelstelle zu errichten. Deren GréRe ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer
und die von diesen genutzten Sammelsystemen und Abfallbehalter abzustimmen. Hier ist ebenfalls

zu berlicksichtigen, dass an einem Abholtag mehrere Abfallarten zur Abholung anfallen kénnen.
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Die Einmlndung (bei Flur-Nrn. 158/2 und 160/2) an die bestehende ErschlieBungsstrale ,Zum
Gries" ist so zu bemessen, dass mindestens die Schleppkurven von im Landkreis Kelheim
eingesetzten Mulifahrzeugen (11 m Lange, 4-achsig) berticksichtigt sind.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist zu gewahrleisten, dass die Fahrstralen jederzeit
eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziglich Sicherheitsabstand aufweisen miissen.

Wir verweisen diesbeziiglich auf die DGUV-Information 214-033 (bisher BGI 5104).

Belange der KreisstraBenverwaltung

Gegen die o.g. Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes bestehen seitens der
Kreisstralenverwaltung unter Einhaltung der nachfolgenden Bestimmungen keine Einwande.

Die Anbindung der ErschlieBungsstrale an die KreisstraRe KEH 11 ist verkehrssicher
herzustellen.

Die Kosten sind von der Stadt Kelheim zu tragen.

Sichtfelder mit einer Schenkelldnge von 70 m zu 3 m (Anfahrsicht) sind sowohl! fur die
Erschlieflungsstralle als auch fur die Zufahrten zu den Parkplatzen entlang der Kreisstrake von
jeglicher Bebauung oder Bepflanzung héher als 0,80 m ab OK Fahrbahn der KreisstraRe
ganzjahrig freizuhalten.

Vor Baubeginn sind die Plane fir den Anschlussbereich an die KreisstraBe KEH 11 der
Tiefbauabteilung des Landratsamtes Kelheim zur Zustimmung vorzulegen.
Notwendige Anderungen hat die Stadt Kelheim zu veraniassen.

Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den Verkehr entstehen, sind der Stadt
Kelheim bekannt. Etwaige Anspriiche, Forderungen gegentiber dem Landkreis Kelheim werden
unwiderruflich ausgeschlossen.

Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Wir
bitten jedoch, folgende Hinweise und Anmerkungen bei der weiteren Planung zu berticksichtigen:

Grinordnung:
- Die Erweiterungsflichen des Gaststéttenbetriebes bilden zukinftiy den neuen

Ubergangsbereich des Ortes in die freie Landschaft. Aus fachlicher Sicht sollte die bisher
im Bereich der Stellpldtze geplante Ortsrandeingriinung zur Gundelshausener StraRe
fortgesetzt werden. Vorstelbar ist hier z.B. eine lockere Ubersteliung des
Strallenbegleitgriins mit Einzelbdumen.

- Zur Forderung der Artenvielfalt in der Landschaft wird vorgeschlagen, auch beim
Strallenbegleitgriin eine méglichst naturnahe Saatgutmischung zu verwenden.

Eingriffsregelung ~ interne Ausgleichsflache:

- Grundsatzlich kdnnen positive Wirkungen der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen auf der
internen Ausgleichsfléche nicht gleichzeitig als VermeidungsmaBnahmen zur Reduzierung
des Kompensationsfaktors innerhalb der gewshlten Kompensationsfaktorspanne
herangezogen werden.

- Die zur Erreichung des Entwicklungsziels ,Artenreiches Extensivgriinland® konkret
erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sind festzulegen.

- Zur Verbesserung der dkologischen Wirksamkeit sind die im Bereich der Ausgleichsflache
festgesetzten Hecken als dreireihige Pflanzung (Mindestbreite der Hecke funf Meter; Anteil
Heister ca. 10 %) vorzusehen. Im Bereich des Parkplatzes sind alternativ auch
Gehdlzgruppen vorstellbar.
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- Es ist ausschlieBlich gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

- Soweit es sich beim geplanten Rickhaltebecken um ein technisch notwendiges Bauwerk
handelt, das dauerhaft entsprechende wasserwirtschaftliche Anforderungen erflllen und in
regelmaRigen Abstanden unterhalten werden muss, st eine Anrechnung als
Ausgleichsmaknahme aus fachlicher Sicht nicht méglich. Als Ausgleich anrechenbar sind
AufwertungsmaRnahmen die den okologischen Ausgangszustand einer Fléche
naturschutzfachlich sinnvoll verbessern (Entwicklungsziel).

Belange des Immissionsschutzes

Geplant sind ein Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet entlang der Gundelshausener
StraRe auf zuvor als Dorfgebebiet ausgewiesenen Fléchen.

Von Seiten der Anwohner des bereits vorhandenen deutlich weiter entfernten Allgemeinen
Wohngebietes liegen Larmbeschwerden gegentiber dem Gasthof Kellner vor. Durch die geplante
weiter heranrlickende Wohnbebauung wird dieser Konflikt weiter verscharft. Im beiliegenden
Schallgutachten des Ingenieurbliros Kottermair 6815.1/2020-AS werden die im hinteren Geb&ude
GroRer Feststadl" stattfinderiden Veranstaltungen nicht als Schallquelle berlicksichtigt. Diese aus
mehreren Hundert Teilnehmern, Livemusik bei get¢ffneten Toren und sich auch im freien
aufhaltenden Teilnehmern bestehenden Veranstaltungen stellen eine zusétzliche erhebliche
Schallquelle dar, durch welche weitere bzw. gravierendere Uberschreitungen der TA Larm zu
erwarten sind. Mit den bereits vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen sind die Moglichkeiten
zum Schallschutz der geplanten Wohnbebauung bereits ausgeschopft, sodass weitere
Belastungen, die noch beriicksichtigt werden mussen, kaum zu kompensierende Uberschreitungen
der zulassigen Orientierungswerte herbeifthren.

Da die Neuausweisung der geplanten Wohnbaufldchen den bestehenden Gewerbebetrieb
einschranken wird und zudem bei der geplanten Wohnbebauung mit Uberschreitungen der
Larmrichtwerte der TA L&rm zu rechnen ist, kann aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
zugestimmt werden.

Belange des Stddtebaus

Grundsétzlich besteht seitens des Stadtebaus mit der oben genannten Bebauungsplanaufsteliung
Einversténdnis. ,

Folgende Sachverhalte sind im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen:

Der kleine Ort Lohstadt im Gemeindebereich der Stadt Kelheim ist durch eine l&ndliche Bebauung
mit Einfamilienhausern geprégt. In der Vergangenheit wurde eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Bereich der Gundelshausener Strake durch die Bebauungspléne ,Zum Gries”
- ~vertraglich” gelenkt. Ein"wesentlichier Grundzug in"den bisherigen Planungen war eine mafvolle
stadtebauliche Entwicklung, umgesetzt durch Einzelgeb&ude mit einem Erdgeschoss und einem
Obergeschoss. Rechteckige Baukérper mit geneigten Satteldachern spiegeln bis heute die
Bautradition in Lohstadt wider.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die vorhandene Bautradition im Wohngebiet 1 und im
Mischgebiet 2 wiederaufgenommen. Im WA 2 und im Ml 1 ist eine Bebauung mit drei
Normalgeschossen (teilweise zurlickversetzt) mdglich. In Kombination mit den zuldssigen
Gelandeverdnderungen kénnen Wandflachen mit Gber 8 m Héhe entstehen. Diese
dreigeschossige Bebauung wirde in Zukunft das gewachsene Umfeld stéren und zu
stadtebaulichen Spannungen fuhren. Die dreigeschossige Bebauung wirde zu Bezugsféllen
fuhren, die auBerhalb von Bebauungsplangebisten entlang der Gundelshausener Stralle ebenfalls
eine dreigeschossige Bauweise ermoglicht.

Die beabsichtigte Festsetzung des dritten Geschosses als Dachgeschoss im WA 2 widerspricht
der Festsetzung Flachdach. Aus stédtebaulicher Sicht ist eine maximale Bebauung im WA 2 und
Ml 1 mit zwei Normalgeschossen und einem tatséchlichen Dachgeschoss (mit Satteldach und
niedrigem Kniestock) tolerierbar.
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zu Nr. 2.1:
For das WA 2 wird eine maximale GRZ von 0,5 festgesetzt. Nach § 17 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) betragt die zulassige Obergrenze im Wohngebiet 0,4.

Zu Nr. 4.2:

Die Anordnung der Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung kénnen nur im Ganzen
angeordnet werden. Die einzelne Herausnahme von Regelungen fihrt zu Auslegungsfragen bei
den Planern.

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 -Bauplanungsrecht- bestehen beziglich der geplanten Anderung
des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken, jedoch sollte beziiglich der Abstandsfiéchen
in den Festsetzungen und in der Begrindung nachgebessert werden. Ebenso fehlt eine
stadtebauliche Begriindung, warum die in der BauNVO § 17 Abs. 1 angegebene Obergrenze von
0,4 im WA 2 Uberschritten wird.

Abstandsflachen (Zif. 4.2): S ) S

Die Festsetzung der Abstandsflichen fur Hauptgebdude nur Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
anzuordnen, ist unklar und nicht korrekt formuliert.

Far Zubehoranlagen ist eine Grenzbebauung zuléssig. Hier gilt abweichend von der Bayerischen
Bauordnung die Gberbaubare Grundstlicksflache und die zuldssige Wandhéhe. Diese ist mit 3,50
m ab FFOK festgesetzt. Die Wandhéhe an der Grenze kénnte bis zu 4 m betragen ((Zif. 2.4) und
abhéngig vom Gelédnde auch noch mehr. In der Begriindung gehort abgearbeitet, warum es
vertretbar ist, dass Grundstiicksnachbarn in ihr Recht auf Einhaltung der Abstandsflachen so weit
eingeschrankt werden sollen.

Mit freundlichen GriiRen
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_ Wasserwirtschaftsamt
Stadt Kelheik@ndshut

Eing. 21 Juli 2020

NE e Sgb. e 3 vy

WWA Landshut - Seligenthaler Str, 12 - 84034 Landshut

E-Mail: Planen u. ..auen
Stadt Kelheim Eng. 22 Juli 2539
Ludwigsplatz 16

93309 Kelheim

Ihre Nachricht Unser Zeich Bearbeltung +49 (371) (N> Dat

02062020 S 17126992070 en—— 20072020

3.2.-610-2021-123/031 4@

Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 123 "Griesfeld
3";

Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitpla-
nung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit:

1. Abwasserbeseitigung

Wir empfehlen folgende Ergénzung der Festsetzung Nr. 7 um Nachforderungen und
damit Verzégerungen im Baugenehmigungsverfahren zu vermeiden:

,Mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan und der Nachweis zur Dimensionie-
rung der Entwésserungseinrichtung vorzulegen.”

2. Textlicher Hinweis Nr. 10
Es sind mehrere Fehler enthalten:

Wasserrechtliche Genehmigungen sind nicht bei uns, sondern beim Landratsamt
einzuholen.

Der Vollzug der Anlagenverordnung liegt ebenfalls in der Zusténdigkeit des Landrat-
samtes — auch fachlich. Hierfiir ist die Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft am
Landratsamt zustandig.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / internet
Seligenthaler Str. 12 0871 8528-0 poststelle@wwa-la.bayem.de
84034 Landshut 0871 8528-119 www.wwa-landshut.de

Recycingpaphes s T00% ANpapler
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Fur Rlckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten
-



Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Stadt K@ﬁ%é?ﬁﬂ
Per E-Mail

Ludwigsplatz 16 7 J uli- 202
93309 Kelheim

Planen u. Bauen

N, o 5gb. ..
Eng. 10, Juli 2020
thr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon
ihre Nachrichtvom - Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Telefax Landshut,
3.2.-610-20/21-123/D31-  RNB-24-8314.1.4-11-33-3 +49 87N  +40 871 — 08.07.2020
adOi L] '

02.06.2020

Stadt Kelheim, Landkreis Kelheim
;Aufstenung eines Bebauungsplanes Nr. 123 "Griesfeld 3"
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kelheim beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 31
sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 123 ,Griesfeld 3%, um ein neues Aligemeines
Wohngebiet sowie ein Mischgebiet auszuweisen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsitze (G) der Raumordnung, die zu berlicksichtigen sind:

‘Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen (LEP 3.3. 2).

In den Regionalpldnen sind regionale GrUangé zur Gliederung der Siedlungsrdume, zur Ver-
besserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grinzugen ‘sind
Planungen und Maflnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzuldssig (LEP
7.1.4 2).

Die regionalen Griinzige sollen von stérkerer Siedlungstétigkeit freigehaiten und von gré3eren
Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden.

Hauptgebidude ‘Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon - E-Mall i Besuchszelten
BAmtergebiuds Gesttstrate 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayem.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Manchner Tor Innere Munchener Strafe 2 84028 Landshut Telefax Internet e 3§§§,’8 : }?3‘; 82{
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www regierung niederbayerm.bayern.de  oder nach Vereinbarung
Oftentliche Verkehrsmitte!

zum Hauptgabaude W 2, 3, , 6, 6,7,14 . (Haltestelle Regierungsplatz / Maximifianstrafte) zum Minchner Tor @& 1, 7,10 (Hallestelle Gratzberg / Grieserwiese)

zum Amtergebdude W 3,86,6,7, 14 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zum Lurzenhof W 3,14  (Haltestelle Am Lurzenhof)



Als regionaie Griinziige werden bestimmt:
(...) .

c) das Donautal

(RP 11B14.12).

Bewertung:

- Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue Siedlungsflachen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3 Z). Das Plangebiet fur die
Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebietes sowie eines Mischgebietes in Gundels-
hausen liegt am &stlichen Rand des Teilortes und grenzt direkt an die bestehende Wohnbebau-
ung an. Insofern entspricht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung.

Ferner sind in den Regionalplénen regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsréaume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen (LEP 7.1.4 Z). Das Plan-
gebiet grenzt im Norden und Osten an einen solchen, vom Regionalplan flir die Region Regens-
burg ausgewiesenen Griinzug (Donautal) an. Letzterer soll u.a. von stérkerer Siedlungstatigkeit
freigehalten werden (vgl. RP 11 B | 4.1 Z). Da es sich bei der geplanten Neuausweisung von
‘Wohn- bzw. Mischgebietsflachen ,nur‘ um eine moderate Erweiterung in den Randbereich des
Griinzuges handelt, entspricht die Planung noch den Erfordernissen der Raumordnung. Der
Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Regensburg ist jedoch besonderes Gewicht
beizumessen. ’

Mit freundiichen GriRen



(1)

Beteiligung der:
und verglelc bggcgtagen mpren (8§ 4 naaﬁ@.,gﬁs

Belange an Bauleltplanverfahren

t'ié

A. A"gemeine Angaben Nl’. ................ Sgb ............. ;

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Kelheim
thr Zeichen, thre Nachricht
Flachennutzungsplan | DB Nr. 31

X Bebauungsplan

Nr. 123, Griesfeld 3*

] vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

[ sonstige Satzung

Beteiligung gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB

B. Stellungnahme des Tréagers &ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers tffentlicher Belange

Regionaler Planungsverband Regensburg

Absender

Regionsbeauftragter bei der Regierung der Oberpfalz

E-Mail Telefon/Telefax
(0941) 5680- (NP>
Bearbeiter(in) Aktenzeichen

ROP-5G24-8314.11-237-15-2

[ Keine #Bitte wahlen Sie aus#

auslosen:

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB




(Xl Grundsatze der Raumordnung als zu berlicksichtigende Vorhaben fur nachfolgende Abwégungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Die uiberplante Fliche befindet sich innerhalb des regionalen Griinzugs ,,Donautal”. GemaR
Regionalplan der Region Regensburg sollen die regionalen Griinziige von stdrkerer Sied-
lungstétigkeit freigehalten und von gréReren infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen
werden (vgl. RP B | 4.1 i.V.m. Zielkarte 2 ,Siedlung und Versorgung®.

Da der {iberplante Bereich im Randbereich des regionalen Griinzugs liegt und die Fldche
zudem bereits im rechtskriftigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet enthalten ist, be-
stehen gegen die Planung aus regionalplanerischer Sicht keine gréeren Bedenken. Wie in
der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt, handelt es sich bei der geplanten Bebau-
ung um eine moderate Erweiterung mit dem Charakter einer Ortsabrundung.

Weitere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich - die dann zwangsldufig auch den regio-
nalen Griinzug tangiert — ist jedoch zu vermeiden.

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan ber(ihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der Abwégung nicht (berwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Aushahmen oder Befreiungen)

L] Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regensburo, (N

Ort, Datum, Unterschift

24-001 (03.2020)
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Sekretariat Komplan Landshut
L
Von: —BayerischerBauernVerband.de>
Gesendet: Dienstag, 7. Juli 2020 14:25
An: Info - Komplan Landshut
Betreff: Stadt Kelheim, "Griesfeld 3"

Fachstellenbeteiligung FNP/LP Deckblatt Nr, 31 "Griesfeld 3"
Fachstellenbetelligung BBP/GOP Nr. 123 "Griesfeld 3"
lhr Mail vom 22.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Vorhaben umfasst die Ausweisung von Wohnbaugrundsticken im Ortsteil Gundelshausen, sowie eine
angedachte Erweiterung des bestehenden Gaststattenbetriebes in Form einer Pension.

Im Bebauungsplan unter "Textliche Hinweise" wurden bereits die Grenzabsténde bezliglich der Pflanzungen zu den
™ _angrenzenden Fidchen vorgestelit. Immissionen, die durch die Landwirtschaft entstehen kénnen, wurden ebenso
‘pereits bei der vorgelegten Planung berlicksichtigt.

Von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes werden daher zum vorgelegten Planungsstand (09.03.2020) keine
Bedenken erhoben.

Freundliche GrliRe

Bayerischer Bauernverband
HGst./Gst. Landshut
Dammstr. 9

84034 Landshut

Tel.:

-@bayerischerbauernverband.de

Exklusiv informiert - Informationsdienste online bestsllen
hitps://www.BayerischerBauernVerband.de/Newsletter
hitps://www.BayerischerBauemVerband.de/Bauerninfos
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69022/2020

Stadt Kelheim
Eng. 15, Juli 2020

Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

Planen u. Bagen
L{U Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - 86177 Augsburg

Eing, E 17 .
Stadt Kelheim Juli 2220

Ludwigsplatz 16
93309 Kelheim

- Versand per E-Mail -~

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeltung Datum

3.2.-610-20/21-123/031. 11-8681.1-69022/2020 14.07.2020
22.06.2020
Tel. +49 (821

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs-und Griinordnungsplanes Nr. 123 ,,Griesfeld 3"
und Fortschreibung des Flichennutzungs-und Landschaftsplanes der Stadt
Kelheim Nr. 31 (Griesfeld 3);

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden an der Bauleitpla-
nung gemadR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der E-Mail vom 22.06.2020 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt
(LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Plandnderung.

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umwelthezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von 6rtlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den 0.g. Belangen wird die Rohstoffgeologie bertihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Belange der Rohstoffgeologie sind weder durch die geplante MaBnahme noch durch

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayern.de
Biirgermeister-Ulrich-Str, 160 Hans-Hdgn-Str, 12 poststelie@Ifu.bayern.de
66179 Augshurg 95030 Hof

Telefon +49 821/9071-0 Telefon +49 9281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519



-2.
die interne Ausgleichsmafinahme unmittelbar betroffen.

Vor der Ausweisung der notwendigen externen AusgleichsmaBnahmen ist die Rohstoffgeologie
erneut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte mit Belangen der Rohstoffgeologie frithzeitig zu
vermeiden.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an (i P

(Referat 105, Tel. 09281/.) oder GHEENNSSINNEP (Rcferat 105, Tel. 09281/.

Zu den 6rtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Kelheim (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Landshut wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezi-

fischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriiRen
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Bayernwerk Netz GmbH - Lupburger Strafie 19 - 92331 Parsherg

Stadt Kelheim

Planen u. Bauen
Ludwigstrafie 16
93309 Kelheim Eng. 2 0. Juli 2020

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 123 "Griesfeld 3" und Fort-
schreibung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Kelheim durch
Deckblatt Nr. 31 (Griesfeld 3);

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden an der Bauleitplanung ge-
méf} § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

Zu lthrem Schreiben vom 02. Juni 2020, lhr Zeichen: 3.2.-610-20/21-123/D31-.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im liberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es

sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraSenbautrdger und anderer Versorgungstréger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieSungsmafinahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrafien soweit her-

zustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

»  Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgtiltigen Héhenangaben der ErschlieBungsstraBBen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlieungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

«  Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-
fenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintréchtigungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Bei uns diirfen flir Kabelhausanschliisse nur marktlibliche Einflihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzu-
legen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Bayernwerk Netz GmbH
BAGE-DOpNPb
Kundencenter Parsberg
Lupburger Strafie 19
92331 Parsberg

[t S

ihr Ansprechpartner

AR
7 09492/

kde

www.bayernwerk-netz.de
CES SRS TR

Datum
14. juli 2020

Sitz Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476
Lilienthalstrafie 7

93049 Regenshurg
USt-IdNr. DE814365771

Geschéftsfihrer:

T

[ e P

F 09492/
@bayernwer



Datum
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be- 4. Juli 2020
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dlirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmagnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Giber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrédgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt inshesondere fiir Straien- und WegebaumaBinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Freundliche Griifie

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Parsberg

2/2
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Planen u. Bauen H«/E

1.6-gr. Eng. 01 Juli 2020
an das ’Z, Q
Stadtbauamt ’ /
-Fachbereich 3-

im Hause

Offentliche Sicherheit und Ordnung;
Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr. 123 ,,Griesfeld 3“;
Flachennutzungsplan/Landschaftsplan Deckblatt Nr. 31 (Griesfeld 3):

Gegen den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 123 ,Griesfeld 3" und den
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 31 (Griesfeld 3) werden keine
grundsétzlichen Einwendungen erhoben.

Die Loschwasserversorgung und die Aufstell- und Bewegungsfléchen flr die Feuerwehr
sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften ausreichend zu dimensionieren.

Kelheim, den 25.06.2020
Offentliche Sicherheit und Ordnung
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Planen u. Zauen

El: e 22 Juli 2009

Sehr geehrter ‘ .

vielen Dank fur die Beteiligung der IHK Regensburg an den oben genannten Verfahren.

- Wir haben derzeit keine Informationen, die gegen diese Planungen sprechen und begriRen es ausdrlcklich,
" ass fur den ortsansassigen Gaststéattenbetrieb Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen werden.

Freundliche Grii3e

IHK Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim
Stadtplatz 15
93326 Abensberg

Tel: 09443 QD



Sekretariat Komplan Landshut

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 10. Juli 2020 15:13

An: Info - Komplan Landshut

Betreff: Stellungnahme S00869581, VF und VFKD, Stadt Kelheim, Aufstellung des

Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 123 “Griesfeld 3"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Sldwestpark 15 * 90449 Nimberg

KomPlan - Ingenieurbiro fur kommunale Planungen
Leukstrale 3
84028 Landshut

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.; S00869581
E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com
( Datum: 10.07.2020
Stadt Kelheim, Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 123 "Griesfeld 3"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 22.06.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

 Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschuizanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

e © @ o

Freundliche Griite
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig. -



Von: S u@wasserwerk-

alling.de>
Gesendet: Donnerstag, 30. Juli 2020 10:04
An: S—
Betreff: AW: Bebauungsplan Griesfeld 3

Sehr geehrter
vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Das geplante Baugebiet kann mit Trinkwasser versorgt werden. Die ErschlieBung ist deshalb gesichert. Sollte die

ErschlieBung privat oder durch einen ErschlieRungstrager erfolgen, ist mit uns vorher ein ErschlieBungsvertrag
abzuschlieBen.

- Der Brandschutz ist Aufgabe der Stadt. Wir kénnen nur soviel LﬁschwaAsser zusichern, wie technisch aufgrund der
“—Leitungsdimensionierung moglich ist. Die zur Verfiigung stehende Wassermenge wird begrenzt-durch das
Speichervolumen des Hochbehilters Kapfelberg mit einem Fassungsvermdgen von max. 400 m3,

Grundsatzlich ist als Loschwasser natiirliches Gewiassern zu verwenden, wie zum Beispiel die Donau oder der RMD-
Kanal.

HWassen
e wichtigotet
Lebowsirter

Mit freundlichen GriRen

Zweckverband zur Wasserversorgung der
Viehhausen-Bergmattinger Gruppe
SchloBbergstr. 2

93161 Sinzing
Fon 09404
Fax 09404
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2.2

2.3
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Beteiligung der Behdérden und Trédger 6ffentlicher Belange an der

Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Wichtiger Hinwels:

Mit der Betelligung wird lhnen als Tréger Sffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustédndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, dem Planungstriger die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit der Planungstriager den Inhalt nachvollziehen kann.

Die Abwégung obliegt dem Pianungstrager.

Planungstréger

Stadt QU

O Flachennutzungsplan

0O mit Landschaftsplan

& Bebauungsplan
X mit Grinordnungsplan
BBP/GOP Nr. 123 ,,Griesfeld 3*

Q0 Satzung Giber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Q Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme (§ 4 Abs. 1 BauGB)
22.06.2020 — 22.07.2020

Triger Sffentlicher Belange
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung
Raum Keltheim ‘
Altmihistrale 7

93309 Kelheim

Q keine AuBerung

Q Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslisen

@ Beabsichtigte eigens Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des

Sachstands

Uber die noch nicht hergestellte, éffentliche Entwasserungsanlage fiir das geplante
Baugebiet darf nur das anfallende Schmutzwasser abgeleitet werden. Der Kanalbau
ist mit dem Abwasserzweckverband abzustimmen.




2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwigung nicht Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschulzgebletsverordnungen)

Q Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

Q Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 |Q Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkelt zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

L.andshut, den 17.06.2020

Oﬂ Dat 1 s T—

3 E LTy Y L P R T T PP 1) .

Bitte senden Sie die Stellungnahme an:

Stadt Kelheim

Ludwigsplatz 16
93309 Kelheim
Tel

Kelhe|m den 03 08.2020

-------- LTIV TR Y)Y sebsarsnpnae

Ort Datum
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Unterschrift, Dienstbeziichiuni





